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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS BAO CAO BAN GIAM POC
L6 CC3 KPT My Pinh II, Nam Tir Liém, Ha Néi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam ddc Cong ty C5 phan Pau tu Phat trién Nha va D6 thj HUDS (sau day goi tat 1a Cong ty) trinh bay
Béo c4o ciia minh va Bao c4o tai chinh hgp nhét ctia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

Khai quat chung

Cong ty C6 phan DPau tu Phat trién Nha va D6 thi HUDS (sau day goi tét 1a " Cong ty ") duoc thanh 1ap theo,
gidy chting nhan dang ky kinh doanh s6 0103018830 ngay 02/08/2007 do S& ké hoach va Pau tu thanh phé Ha
Noi cdp. Ké tir khi di vao hoat dong, Cong ty da thay doi 04 (bdn) lan, 1an thay ddi thir 04 véi ma sé doanh
nghiép 0102333784 vao ngay 19/06/2014, v6i vén diéu 1é dang ky 13 100.000.000.000 ddng (Mdt tram ty dong),
theo d9, cac thong tin vé Cong ty nhu sau:

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS

Tén giao dich: HOUSING AND URBAN DEVELOPMENT INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY
HUDS

Tru s& chinh: L6 CC3 Khu DT méi My Rinh II, phuong My _Dinh II, quan Nam Tu Liém, Ha N¢i

Nganh nghé san xuat kinh doanh theo Pang ky kinh doanh:

Theo gidy chimg nhan dang ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty bao gdm:

Lap va quan ly cac du an ddu tu phat trién cac khu dan cu, khu d6 thi, khu kinh té, khu céng nghiép tap trung;
Xay dung nha va ha tﬁng do thi, khu dan cu, khu cdng nghé cao, khu kinh té m&i, khu ché xuét, khu cong nghiép,
dau tu cai tao nang cdp cac cong trinh nha; Tu van, quan ly bt dong san, quan 1y khai thac dich vu cac khu do
thi moi, khu dan cu tap trung; Tu van, thiét ké quy hoach coéng trinh xay dung; Tu van, thiét ké két cAu cong
trinh x&y dung dan dung va cong nghiép; Tu van, thiét ké cép thoat nude; Tu van, thiét ké hé théng dién cong
trinh dan dung va cong nghiép; Tu van, giam sat xdy dung va hoan thién cong trinh dan dung va céng nghiép;
Tu vén, téng thau tu van va xay dung cac du an dau tu xdy dung bao g@)m: Lap va tham tra du an dau tu, tu van
dau thau, tw van giam sat va quan ly du an, tu van cong nghé thiét bi va tu dong hoa, lap du toan va thim tra
tong du toan; Nhan thau, tbng thdu xdy dung cic cong trinh xdy dung, cong nghiép, giao thong thity loi, buu
chinh vién thong, cong trinh ky thuat ha tdng khu d6 thi, khu cong nghiép, cong trinh duong day va tram bién thé
dién; San xut mua ban vat tu, vat liéu xay dung, thiét bi, cong nghé xay dung; Xuat nhap khau cac san pham,
hang héa céng ty kinh doanh; Kinh doanh bat dong san.

Cic cong ty con hgp nhat

Tén Cong ty con Dia chi Nganh nghé kinh doanh Ty I€ sé hiru
Cb TNHH MTV Pa
ongly TN MY Bal cC3 KDT My DinhIl, Xdy dyng nhd cée loai;
tu Phat trién Nha va Do thi o o . B ) 100%
g , Nam Tir Liém, Ha Noi Kinh doanh bat dong san
Thinh Phat Land

Hi dong quan tri

Céc thanh vién Hoi ddng quén trj da tham gia diéu hanh Céng ty gbdm:

Ong Ngb Doan Cha tich
Ong Nguyén Phiic Khanh ~ Thanh vién
Ong Tran Pinh Vong Thanh vién

Ba Tran Thi Quynh Hoa  Thanh vién

Ba Phung Thi Phuong Anh  Thanh vién

Ban Giam doc

Céc thanh vién Ban Giam d6c da tham gia didu hanh Cong ty gdm:
Ong Nguyén Phic Khanh  Giam déc

Ong Nguyén Viét Thinh ~ Ph6 Giam dbc

Ong Nguyén Ngoc Hai Phé Giam déc

Ban Kiém soat

Cac thanh vién Ban Kiém soat trong ndm tai chinh gdm:

Ba Phan Thi Minh Huong  Trudng ban



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS BAO CAO BAN GIAM POC

L6 CC3 KPT My Dinh II, Nam Tur Liém, Ha Noi Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2017
Ong B3 Quang Phong Thanh vién
Ong Duong Anh Tudn Thanh vién

Kiém toan vién

Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan Sao Viét (SVA) dugc chi dinh 1am Kiém toan vién cho nam tai chinh két
thac ngay 31/12/2017. SVA dé xuit dugc tiép tuc chi dinh 1am Kiém toan vién cho cdc ndm tai chinh tiép theo.

Sw kién phat sinh sau ngay két thiic nién d¢ ké toan

Ban Giam dbc Cong ty khfmg dinh ré“mg, theo nhan dinh ctua Ban Giam déc, khoéng cé su kién bat thuong nao
xay ra sau ngdy khoa sé ké toan lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ciia Cong ty can thiét phai
diéu chinh hoic trinh bay trén Béo c4o tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2017.

Céng bb trach nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam ddc Cong ty c6 trach nhiém 1ap B4o cdo tai chinh hop nhét phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh cta Cong ty tai thoi diém 31/12/2047, cling nhu Béo céo Kkét qua hoat dong kinh doanh hop nhat, Béo céo
luu chuyén tién té hop nhat va Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic cing ngay.
Trong viéc 1ap Béo céo tai chinh hop nhét nay, Ban Giam dbc duoc yéu ciu phai:

- Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach niy mot cach nhit quén;

- Duara céc danh gia va du doan hop ly va than trong;

- Néu rd céc chun muc ké toan duge ap dung c6 dugc tudn thu hay khong, cé nhitng ap dung sai léch trong
yéu dén mirc cin phai cong b va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhét hay khéng;

- Lap va trinh bay cac Béo cao tai chinh hgp nhét trén co s& tudn thu cac chudn muc ké toan, ché do ké toan va
céc quy dinh c6 lién quan hién hanh;

- Lap céac Béo céo tai chinh hop nhét dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong thé
cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam doc Cong ty x4c nhan d4 tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéce l4p bao céo tai chinh hop nhat. Ban
Giam ddc Cong ty ¢6 trach nhiém dam bao rang s6 ké toan dugc ghi chép mdt cach phit hgp dé phan anh hop ly
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai bat ky thoi diém nao va dam bao ring bdo cdo tai chinh hop nhét tuén thu
theo cac quy dinh hién hanh ctia Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam. Ban Giam dbc ciing chiu trach nhiém
dam béo an toan cho tai san ctia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin, phat hién cic hanh
vi gian 1an va sai pham khac.

Phé duyét Bao cdo tai chinh

Ban Giam dbc phé duyét bdo c4o tai chinh hgp nhat kém theo. Ngoai trir cac van dé duoc trinh bay trong Béo
céo kiém toan (néu c6), bao cdo nay phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém
ngay 31/12/2017, két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va tinh hinh Iuu chuyén tién t¢ hop nhat cho ndm tai
chinh két thic ciing ngay, phii hop v6i chuén muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viée lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat.

Nguyén Phiic Khanh :
Gidm déc N

Ha N¢i, ngay 18 thang 01 nim 2018



CHI NHANH CONG TY TNHH KIEM TOAN SAO VIET

Hing chuyén nganh vé Ki€m todn - Tu van - Pinh gia
(] I Trusé : SO 41, ngd 62 Tran Binh, phudng Mai Dich, quan Ciu Gily, Ha Noi
Tel 1 (84-24) 3763 4618 Fax: (84-24) 3763 4617

Website : http://www.saovietaudit.com

S6: 04-2018/BCKT/HUDS-SVA

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gitri: QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD 8

Chung t6i da tién hanh kiém todn béo céo tai chinh hop nhit ciia Cong ty CO phan DAu tu Phat trién Nha va
D6 thi HUDS (sau ddy goi tit 1a " Cong'ty ") duoc 1ap ngay 18/01/2018, gdm: Bang can déi ké toan hop nhét
tai ngdy 31 thang 12 nam 2017, B4o cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, Bdo cdo luu chuyén tién &
hop nhét va ban thuyét minh bao céo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic cling ngay, duoc trinh bay
tir trang 06 dén trang 29 kém theo.

Trach nhiém ciia Ban Giam Doc

Ban Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc ldp va trinh bay trung thuc va hop ly béo céo tai chinh hop
nhat clia Cong ty theo chudn muc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban
Giam ddc x4c dinh 1a can thiét @ dam bao cho viéc Iap va trinh by bdo c4o tai chinh hop nhat khong 6 sai
sot trong yéu do gian 14n hodc nham 14n.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cua chiing t6i 1 dua ra y kién vé bao c4o tai chinh hop nhat dya trén két qua ciia cudc kiém toan.
Chung t0i da tién hanh kiém toan theo cic chudn muc kiém todn Viét Nam. Cac chun myc nay yéu cin
chiing t6i tuan thii chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyuc hién cudc kiém
toan dé dat dwoc sy dam bao hop 1y vé viéc lidu béo céo tai chinh hop nhét ctia Cong ty ¢6 con sai s6t trong
yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nham thu thap c4c bang chimg kiém toan vé cac sé liu va
thuyét minh trén bao c4o tai chinh hop nhét. C4c thu tuc kiém toan duoc lya chon dua trén xét doén cia kiém
toan vién, bao gdbm danh gi4 rii ro ¢ sai sot trong yéu trong bao c4o tai chinh hop nhét do gian 1an hoic
nham 1an. Khi thuc hién danh gid c4c rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém so4t ndi bd cia Cong ty lién
quan dén viéc l4p va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhat trung thuc, hop 1y nhim thlet ké céc thu tuc kiém
toan phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién v& hiéu qua cta kiém soat
ndi bd cia don vi. Cong viée kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cta cac chinh sich ké toan

duoc ap dung va tinh hop ly clia cac udce tinh ké todn ctia Ban Giam déc cling nhu danh gia viéc trinh bay
tong thé béo c4o tai chinh hop nhét.

Chung t6i tin tuong rang cic bing chting kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc 1a ddy di va thich hop lam
co 86 cho y kién kiém toan cia chiing t6i.
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Y kién cia Kiém toan vién

Theo ¥ kién cla chiing t6i, béo c4o tai chinh hogp nhit da phan 4nh hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Dau tu Phét trién Nha va D6 thi HUDS tai ngay 31 thdng 12 nim 2017,
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhit cho nim tai chinh
két thic cling ngay, phtt hop v&i chudn muc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét.

Thay mit va dai dién
Chi-miimh Cong ty TNHH Kiém toan Sao Viét

77 ‘00.3\
Nguyén Hong Chuén . " Nguyén Thanh Hoa
Giam doc Kiém toan vién
Gisy CNPKHN kiém toén sb: Gidy CNPKHN kiém toén sd:
1214-2018-107-1 2325-2014-107-1 '

Ha Noi, ngay 26 thang 01 ndm 2018



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
L6 CC3 KPT My Pinh II, Nam Tir Liém, Ha N¢i Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2017
MAu sb: BO1-DN/HN
Don vi tinh: VND

ok MA  GHI 2w = .
STT TAI SAN s6 cgy SO CUOINAM SO PAU NAM
1 2 3 4 5

A TAISAN NGAN HAN 100 518.958.017.345 474.880.018.974
I Tién v cac khoan twong dwong tién 110 V.1 25.647.074.947 9.837.277.191
1 Tién . 151 4.174.570.620 9.837.277.191
2 Céc khoan twong duong tién 112 21.472.504.327 -
Il Diu tw tai chinh ngin han 120 Va2 15.000.000.000 96.446.965.261
1 Chirng khoan kinh doanh 121 - -
2 Du phong giam gia dau tu ngin han (*) 122 - -
3 Déu tu nim giit dén ngay dao han 123 V3 15.000.000.000 96.446.965.261
III Céc khoan phii thu ngiin han 130 110.657.989.263 149.513.939.505
1 Phai thu ngén han ctia khach hang 131 - -
2 Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V.4 3.772.706.150 1.559.718.000
3 Phai thu ndi bd ngén han 133 s -
4 Phai thu theo tién d6 KHHD xay dung 134 ~ - -
5 Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.5 4.345.226.827 108.000.000.000
6 Phai thu ngén han khac 136 V.6 102.540.056.286 39.954.221.505
IV Hang ton kho 140 V.7 363.713.220.121 216.853.413.987
1 Hang tn kho 141 364.081.938.148 217.557.353.637
2 Du phong giam gi4 hang ton kho (*) 149 (368.718.027) (703.939.650)
V  Tai san ngéin han khac 150 3.939.733.014 2.228.423.030
1 Chi phi tra truéc ngén han 151 V.8 16.019.050 -
2 Thué GTGT dugc khau trir 152 V.9 1.506.898.960 15.479.475
3 Thué va cac khoan phai thu Nha nudc 153 V.10 2.416.815.004 2.212.943.555
B TAI SAN DAI HAN 200 31.167.908.768 9.655.455.274
I Cac khoan phai thu dai han 210 - -
I Taiséan cb dinh 220 2.456.852.765 3.295.341.329
1 Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 V.11 2.456.852.765 3.295.341.329
- Nguyén gi4 222 6.138.492.728 6.138.492.728

- Gid tri hao mon lup ké (*) 223 (3.681.639.963) (2.843.151.399)

III Bt dong san dau tw 230 V.12 6.033.613.773 6.178.023.411
1 Nguyén gia 231 6.483.362.914 6.483.362.914
2 Gié tri hao mon lug ké (*) 232 (449.749.141) (305.339.503)
IV Tai san dé dang dai han 240 - -
V  Cac khoan dau tw tai chinh dai han 250 - -
1 Dau tu vao cong ty con 251 . -
VI Tai san dai han khac 260 22.677.442.230 182.090.534
1 Chi phi tra trudc dai han 261 V.13 177.442.230 182.090.534
5 Loi thé thuong mai 269 22.500.000.000 .
TONG CONG TAI SAN 250 550.125.926.113 484.535.474.248

(Cac thuyét minh tir trang 10 dén trang 29 14 b phan hop thanh ciia béo c4o tai chinh hgp nhét)

6



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS

L6 CC3 KPT My Pinh II, Nam T Liém, Ha No¢i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2017

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

(Tiép theo)
Méu s6: B01-DN
Don vi tinh: VNP
e st MA  GHI B o P
STT NGUON VON s6 cpgy SO CUOINAM SO PAU NAM
1 2 3 4 5
A NO PHAI TRA 300 412.200.867.265 348.445.352.207
I No ngin han 310 243.023.017.331 142.177.487.647
1 Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.14 6.100.697.164 1.212.642.920
2 Ngudi mua tra tién trude ngan han 312 V.15 14.010.228 14.010.228
3 Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc 313 V.16 673.938.618 624.376.433
4  Phai tra nguoi lao dong ¢ 314 1.739.763.392 1.451.946.044
5 Chi phi phai tra ngdn han 315 V.17 28.549.640.824 13.203.383.211
8 Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 V.18 158.876.589.544 106.877.032.039
9  Céc khoan phai tra, phai nop khac 319 V.19 32.805.213.860 5.387.739.955
10 Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.20 - -
11 Du phong phai tra ngén han 321 V21 11.875.461.143 8.983.644.197
12 Quy khen thudng, phiic lgi 322 2.387.702.558 4.422.712.620
II No dai han 330 169.177.849.934 206.267.864.560
6 Doanh thu chua thiyc hién dai han 336 V.22 169.177.849.934 206.267.864.560
B NGUON VON CHU SO HU'U 400 137.925.058.848 136.090.122.041
I Vén chii s& hitu 410 V.23 137.925.058.848 136.090.122.041
1 Vén gép ciia chit s¢ hitu 411 100.000.000.000 100.000.000.000
- C6 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét  411a 100.000.000.000 100.000.000.000
2 Thang du vén cb phén 412 . .
3 Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - -
4 Vbn khéc ctia chi s6 hitu 414 - -
5  Cb phiéu ngan quy (*) 415 - -
8  Quy dau tu phat trién 418 18.441.964.996 18.441.964.996
11 Loi nhuan chua phan phéi 421 19.483.093.852 17.648.157.045
-LEET chpaphin phol iy kG OROMDl g0, 5.686.667.107 1.461.153.744
ky trude
- LNST chua phan phdi ky nay 421b 13.796.426.745 16.187.003.301
12 Loi ich ctia ¢d dong khong kiém soat 429 - .
II Nguén kinh phi va quy khac 430 . -
TONG CONG NGUON VON 440 550.125.926.113 484.535.474.248
Gia 5 K¢ toan truéng Nguoi 1ap biéu
S S : |
/Q / bONG TY \\ \S/
@f ©C
= [ | |
(”‘\DNHA VABO T A m\’ %

p\mm =
\L”Uuw <%

Nguyén Phiic Khanh
Ha Noi, ngay 18 thang 01 nam 2018

Ta Van Phuwong

D6 Quang Phong

(Cac thuyét minh tir trang 10 dén trang 29 1a bd phan hop thanh ciia bao céo tai chinh hop nhat)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS

L6 CC3 KPT My Pinh II, Nam Twr Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nim 2017
MAu s6: B02-DN/HN
DPon vi tinh: VND
P MA GHI y y ]
CHI TIEU o e NAM NAY NAM TRUGC
1 2 3 4 5
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VIl 126.920.056.353 109.732.496.627
2. Céc khoan giam trir 02 - -
o Hoay fin funan ySbin{cngyn empely g yrs 126.920.056.353 109.732.496.627
dich vu
4. Gia vén hang ban 11 V1.3 99.945.960.784 90.092.638.413
A , \ \ . A
5 Lyl ulwin gop 've baw loing va oung chp o, 26.974.095.569 19.639.858.214
dich vu
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V14 7.852.970.328 14.466.285.012
7. Chi phi tai chinh 22 VIS5 292.601.606 28.420.000
Trong dé: Chi phi 1di vay 23 292.601.606 28.420.000
8. Chi phi ban hang 24 2.896.465.250 3.254.808.294
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 24 13.572.575.727 11.578.999.019
10. Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh 30 18.065.423.314 19.243.915.913
11. Thu nhép khac 31 7.642.338 2.266.706.410
12. Chi phi khac 32 . 943.169.712
13. Loi nhuan khac 40 VL6 7.642.338 1.323.536.698
14. Téng lgi nhuin ké toan truée thué 50 18.073.065.652 20.567.452.611
15. Chi phi thué thu nhap hién hanh 51 VL7 4.204.638.907 4.308.449.310
16. Chi phi thué thu nhap hoan lai 52 ] -
T¥im FSN FELITGENR dSEE TUMS: i Ikgp GloRmby 13.868.426.745 16.259.003.301
nghi¢p
19. Loi nhuén sau thué cia cong ty me 61 13.868.426.745 16.259.003.301
20. Loi nhuan sau thué cua cb dong khong kiém " )
soat
18. Lai co ban trén C6 phiéu 70 VLS8 1.387 1.626
71

19. Lii suy giam trén C6 phiéu

Giam.de K& toan truéng Nguwoi Iap biéu
(1= {DAU TU PHAT TR A \@}\k %
&\"’(‘J NHA VA B0 THI '

\\137 H‘UE@?&/ <)
\477}"": Sl ?\X\%
Ngu}fé‘*ﬁ':ﬁ;i/‘w’f(hénh Ta Van Phwong D6 Quang Phong

Ha Noi, ngay 18 thang 01 nam 2018

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 29 14 bd phan hop thanh ciia bao cdo tai chinh hop nhét)
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BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KDPT My Pinh II, Nam Tir Liém, Ha Ni

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Phurong phdp truc tiép)
Nim 2017
MAu s6: B03-DN/HN
Don vi tinh: VND
CHi TIEU DS% NAM NAY NAM TRUOC
1 2 3 4

I. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, CCDV va doanh thu khac 01 89.649.713.850 87.715.854.179
2. Tién chi tra cho ngudi cung cip HH va dich vu 02 (200.039.458.010) (45.080.125.737)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (7.632.098.328) (6.260.372.565)
4. Tién chi tra 14i vay 04 (292.601.606) (28.420.000)
5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép 05 (4.793.451.420) (5.016.467.192)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 82.067.610.069 7.054.880.165
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (17.569.037.439) (55.536.691.491)
Luu chuyén tién thudn tic hoat djng kinh doanh 20 (58.609.322.884) (17.151.342.641)
IL Luru chuyén tién tir hoat déng diu tw
1. Tién chi d& mua sim, XD TSCP va cac TSDH khéc 21 . (3.052.000.000)
2. Tién thu tir TL, nhuong ban TSCP va cac tai san dai 22 . 581.818.182
han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no ciia don vi khac 23 (35.000.000.000) (74.200.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac CC n¢ cia don vi 24 116.446.965.262 105.303.431.873
khac
5. Tién chi du tu gép vén vao don vi khac 25 (6.755.322.350)
6. Tién thu hdi dau tu gép vén vao don vi khac 26 .
7. Tién thu 13i cho vay, cb tire va loi nhuan duoce chia 27 4.502.977.728 1.777.407.058
Luwu chuyén tién thudn tiv hoat dong ddu tw 30 79.194.620.640 30.410.657.113
II1. Lwru chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh CP, nhén vén gbp cia CSH 31 . -
3. Tién vay ngén han, dai han nhén dugc 33 123.000.000.000 12.000.000.000
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (123.000.000.000) (12.000.000.000)
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35
6. C6 tirc, loi nhuan da tra cho chi sé hitu 36 (4.775.500.000) (9.800.000.000)
Luwu chuyén tién thuin tiv hoat dong tai chinh 40 (4.775.500.000) (9.800.000.000)
Luu chuyén tién thuan trong ky 50 15.809.797.756 3.459.314.472
Tién va twong dwong tién diu ky 60 9.837.277.191 6.377.962.719
Anh huéng ciia thay doi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61 . -
Tién va twong dwong tién cuoi ky 70 25.647.074.947 9.837.277.191

I@' 1\()2333;6
/7" CONG ;v&

f/ (O(/ (Jr'} pH’A

K¢ toan truéng

Nguoi 1ap biéu

= Al TU PHAT TR N
“f; NHA VA 50 TN/ A\W/\M %
\\\\ﬂ@\ 1UD8.
ULEw T‘? //
Nguyen\PrtuT‘/ hanh Ta Van Phuong D6 Quang Phong

Ha Noi, ngay 18 thang 01 nim 2018

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 29 12 bd phan hgp thanh cia béo cdo tai chinh hop nhit)

9



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KPT My Pinh II, Nam Tir Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAu sé: B09-DN/HN

(Céc thuyét minh nay la b phan hop thanh va can dugc doc déng thoi véi bdo céo tai chinh)

1 Khai quat chung

Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién Nha va D6 thi HUDS (sau day goi tit 1a " Cong ty ") dwoc thanh 1ap theo
gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s§ 0103018830 ngay 02/08/2007 do S& ké hoach va Pau tu thanh ph
Ha Noi cép. K& tir khi di vao hoat dong, Cong ty da thay dbi 04 (bén) 1an, 1An thay ddi thir 04 véi ma sb
doanh nghiép 0102333784 vao ngay 19/06/2014, voi vbn diéu 18 dang ky 1a 100.000.000.000 dong (Mot
tram ty dong), theo d6, cac thong tin vé Cong ty nhu sau:

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS

Tén giao dich: HOUSING AND URBAN DEVELOPMENT INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY
HUDS

Tru sé chinh: L6 CC3 Khu BT méi My Pinh II, phuong My Dinh 11, quan Nam Tt Liém, Ha No6i

Nganh nghé san xuét kinh doanh theo Ping ky kinh doanh:

Theo gidy chimg nhan ding ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh chinh ciia Céng ty bao gom:

Lap va quan ly céc du an dau tu phat trién céc khu dan cw, khu d6 thi, khu kinh té, khu cong nghiép tap
trung; X4y dung nha va ha tﬁng do thi, khu dan cu, khu cong nghé cao, khu kinh té méi, khu ché xuat, khu
cong nghiép, dAu tu cai tao nang cdp céc cdng trinh nha; Tu van, quan ly bat dong san, quan ly khai thac
dich vu cac khu d6 thj méi, khu dan cu tép trung; Tu vAn, thiét ké quy hoach cong trinh xdy dung; Tu vén,
thiét ké két cAu cong trinh x4y dyng dan dung va céng nghiép; Tu vén, thiét ké cAp thoat nudc; Tu vén, thiét
ké hé thong dién cong trinh dan dung va céng nghiép; Tu vén, giam sat xdy dung va hoan thién cong trinh
dan dung va cong nghiép; Tu van, tong thau tu vin va xay dung cac du 4n dau tu xay dung bao gdm: Lép va
thadm tra du 4n dau tu, tu vin dau thau, tu vén giam sat va quan ly du an, tu van cong nghé thiét bi va tu
dong hoa, lap du toan va tham tra téng du toan; Nhan thau, téng thau xay dung cac cong trinh xay dung,
cong nghiép, giao thong thity loi, buu chinh vién thong, cong trinh ky thuat ha ting khu d thi, khu cong
nghiép, cong trinh dudng day va tram bién thé dién; San xuit mua ban vat tu, vat liéu xdy dung, thiét b,
cong nghé xay dung; Xuat nhap khau cic san pham, hang héa cong ty kinh doanh; Kinh doanh bat dong san.

2 Co'sé lap bdo cdo tai chinh hop nhit
Co & 1ap bdo cdo tai chinh hop nhit
Bao céo tai chinh hop nhat kém theo dugc trinh bay bang ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va
phu hop véi chuan muc ké toan Viét Nam, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh.
Céc chinh sach ké toan ciia Cong ty sir dung dé 1ap bao céo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam 2017 dugc ap dung nhat quan véi cac chinh sach dd dugc 4p dung dé 1ap cac bao cao
tai chinh ctia nam trudce.
Cong ty con la cac don vi chiu sir kiém soat ctia Cong ty me. Béo céo tai chinh ciia Cong ty con duoc bao
gom trong bao c4o tai chinh hop nhét ké tir ngay kiém soat bat dau c¢6 hidu luc cho t&i ngay quyén kiém soat
cham dut.

3 Nhitng diém quan trong trong chinh sich ké toan
Sau day la cac chinh sach ké toan chil yéu dugce Cong ty 4p dung trong viée 1ap bdo cdo tai chinh hop nhét :
U're tinh ké toan
Viéc 1ap bao cdo tai chinh hop nhét tuan tha theo céc chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam yéu cau Ban Giam ddc phai ¢6 nhiing uéc tinh
va gia dinh anh hudng dén s6 liéu bao céo veé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san
tiém tang tai ngay lap bao céo tai chinh hop nhat ciing nhu cac s6 liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong

subt ky hoat dong. Mic du cac udc tinh ké toan dugc lap b?ing tht c& sy hiéu biét ctia Ban Giam déc, sb thuc
t€ phat sinh c6 thé khac véi cac udc tinh, gia dinh dit ra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KPT My Pinh II, Nam Tir Liém, Ha Noi

Béo céo tai chinh hop nhat dwoc 14p bang ddng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia gbc va phu hop véi
céc nguyén téc ké toan dugc chip nhan chung tai Viét Nam. C4c nguyén téc nay bao gdbm cac quy dinh tai
céc Chuén muc ké toan, ché d6 ké toan Viét Nam va cac quy dinh vé ké toan hién hanh tai Viét Nam.

Hinh thirc sb ké toan ap dung: Nhat ky chung trén may tinh

Nam tai chinh: Tir ngay 01/01 dén 31/12 nim duong lich.

Nguyén tic ghi nhén cic khoan tién va cic khoan twong dwong tién
Nguyén tic x4c dinh cac khoan tuong duong tién:

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gom: cac khoan tién mat tai quy, cac khoan dau tu ngan han, hozc
cac khoan dau tu c6 tinh thanh khoan cao. Céac khoan thanh khoan cao la cac khoan c6 kha ning chuyén doi
thanh céac khoan tién xé4c dinh va it ri ro lién quan dén viéc bién dong gia tri clia cac khoan nay.

Cic giao dich bing ngoai t¢

Céc giao dich bﬁng cac don vi tién t& khac VND trong nam dugc qui dbi sang VND theo ty gia thuc té tai
ngay phat sinh.

S6 du cudi ndm cia cac khoan muc tAi san va no phai tré-c6 gde bang don vi tién té khac VND duoc qui ddi
sang VND theo ty gia mua chuyén khoan (d6i v6i cac khoan muc tai san) va ty gié ban chuyén khoan (ddi
v6i cac khoan ng phai tra) cia ngan hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén c6 giao dich trong ndm tai
chinh.

Tét ca c4c khoan chénh léch ty gi hdi doai dugc ghi nhin vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét. Lai chénh léch ty gi4 do danh gi4 lai sé du tai ngdy két thic ndm tai chinh khéng duge ding dé chia co
tue. -

Nguyén tic ghi nhian hang ton kho

Nguyén tic danh gi4 hang ton kho:

Hang tdn kho dugc x4c dinh trén co s& gid gbe. Truong hop gia trj thudn c6 thé thyc hién dugce thap hon gia
gbc thi phai tinh theo gié tri thudn c6 thé thyc hién duoc. Gia gbe hang ton kho bao gdm: Chi phi mua, chi
phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang
thai hién tai.

Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén. Phuong phap tinh gia hang xuét kho
binh quén gia quyén.

Gi4 gbc hang ton kho do don vi tu san xuét bao gdm chi phi nguyén vat lidu truc tiép, chi phi nhan cong truc
tiép, chi phi san xuét chung c6 dinh va chi phi san xuét chung bién ddi phat sinh trong qua trinh chuyén hoa
nguyén vat liéu thanh thanh phém.

Nhitng chi phi khong dugc tinh va gia gbc hang ton kho:

Céc khoan chiét khiu thuwong mai va giam gia hing mua do hang mua khong ding quy céach, phim chét.

Chi phi nguyén vat liéu, chi phi nhan céng va céc chi phi san xuét, kinh doanh khac phét sinh trén mic binh
thuong,

Chi phi bao quan hang tdn kho trir cac chi phi bio quan hang ton kho can thiét cho qua trinh san xuét tiép
theo va chi phi bao quan hang ton kho phat sinh trong qua trinh mua hang.

Chi phi ban hang.

Chi phi quan ly doanh nghiép.

Phuong phap x4c dinh gié trj hang tdn kho cudi ky: Gia tri hang tdn kho cubi ky = Gi4 trj hang t6n dau ky +
Gi4 tri hang nhap trong ky - Gia tri hang xuét trong ky. (Phuong phap tinh gia hang ton kho theo phuong
phéap Binh quan gia quyén).

Phuong phap hach toan tdng hop hang ton kho: Theo phuong phap Ké khai thuong xuyén.

Lap du phong giam gia hang ton kho:

Du phong giam gia hang tdn kho duoc lap vao thoi diém cudi nam 1a sé chénh 1éch giita gia gbc hang tén
kho 16n hon gia tri thuan ¢6 thé thuc hién duge cia chiing va dugc ap dung theo huéng dan tai Thong tu sb
228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ciia B Tai chinh vé viéc “Hudng dan ché do trich 1ap va sir dung cac
khoan du phong giam gia hang tdn kho, ton thit cac khoan dau tu tai chinh, ng khé doi va bao hanh san
pham, hang hoa, cong trinh xay lap tai doanh nghiép”
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KPT My Dinh II, Nam Tir Liém, Ha Noi

Nguyén tic ghi nhin cac khoan phai thu thwong mai va phai thu khac
Nguyén tic ghi nhan: Cac khoan phai thu khach hang, tra trudc cho ngudi ban, phai thu ndi bo va cac khoan
phai thu khéc tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh, néu:

- C6 thdi han thu hdi hodc thanh toan dudi 1 ndm (hodc trong mot chu ky san xuét kinh doanh) dwgc phan
loai 1a Tai san ngén han.

- C6 thoi han thu hdi hodc thanh toan trén 1 nam (hodc 16n hon mot chu ky san xuét kinh doanh) dwgc phan
loai 12 Tai san dai han. | |
Lép du phong phai thu kho doi

Dy phong no phai thu khé doi thé hién gia tri du kién bi tén thit cta cac khoan no phai thu c6 kha ning
khong duge khach hang thanh toan ding han hodc khong c6 kha nang thanh toan tai thoi diém 14p Bao cao
tai chinh va dugc ap dung theo hudng dan tai Thong tu sb 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ctia Bo Tai
chinh vé viéc “Huéng dan ché do trich lap va sir dung céc khoan du phong giam gia hang ton kho, ton that
cac khoan ddu tu tai chinh, ng khé doi va bao hanh san phdm, hang hoa, cong trinh xay lép tai doanh nghiép”
K

Tai san ¢b dinh va khiu hao
Nguyén tic ghi nhan TSCD hitu hinh, v6 hinh

- Tai san c¢b dinh cua Céng ty duoc ghi chép ban dau theo nguyén gia. Trong qua trinh sit dung TSCD duge |
ghi chép theo 03 chi tiéu: nguyén gi4, hao mon lu§ ké va gia tri con lai.

- Nguyen gia cia tai san c¢d dinh dugc xac dinh la toan b chi phi ma don vi da bo ra dé c6 duoc tai san do
tinh dén thoi diém dua tai san vao vi tri sdn sang st dung,
Phuong phép khiu hao TSCH

Tai san c6 dinh dwoc khau hao theo thoi gian sir dung udce tinh va theo phuong phap khau hao dudng thang
Thoi gian khéu hao duoc tinh theo thdi gian khdu hao quy dinh tai Thong tu sb 45/2013/TT- BTC ngay /T f
25/04/2013 ctia Bo Tai chinh vé hudng din ché d6 quan ly, sir dung va trich khau hao tal san ¢d dinh va 5 1
Thong tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 ctia Bo Tai chinh, sira ddi, bd sung mot s6 diéu Thong tu s6
45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 va Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 ctia Bo Tai chinh.

Loai tai san

Nha ctra, vat kién tric 5-50 ndam
May méc, thiét bi 6 - 20 nam
Phuong tién van tai 6 - 15 nam
Thiét bi vin phong 3 - 6 ndm

Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi x4y dung co ban dé dang bao gém cac khoan chi phi vé& dau tu xay dung co ban (chi phi mua sam
tai san cd dinh, ddu tu xdy dung co ban) va chi phi sira chita 16n tai san ¢ dinh con chwa hoan thanh tai
ngay két thiic ndm tai chinh. Chi phi xay dung co ban dwoc ghi nhan theo gid gbc. Tai san sau khi két thic
qué trinh dau tu xdy dung co ban s& duogc trich khiu hao gidng nhu céc tai san cd dinh khac, bat dau tir khi
tai san duogc dua vao st dung.

Nguyén tic ghi nhan cac khoan diu tu tai chinh

Céc khoan dau tu tai chinh ngan han: cia Cong ty la cac khoan tién giri c6 ky han, cho vay c¢6 thoi han thu
hdi duéi 01 nam duge ghi nhan theo gia gbc bat dau tir ngay giri hodc cho vay.

Céc khoan dau tu tai chinh dai han: Bao gdm céc khoan du tu vao Cong ty con, cong ty lién két va cac don
vi khac dugc ghi nhan theo phuong phéap gia goc bat dau ké tir ngay phat sinh khoan dau tu.

Phuong phép 1ap du phong gidm gia ddu tu ngin han, dai han: Dy phong giam gia dau tu chimng khoan duoc
trich 1ap theo cac quy dinh vé ké toan hién hanh. Theo d6, Cong ty dugc phép trich 14p du phong giam gia
cho c4c khoan dau tu ching khoan ty do trao ddi c¢6 gi4 tri ghi sb cao hon gi4 thi truong tai ngay két thuc
nam tai chinh.

o7 <K Ao 7o 7 . - 4
Gia tham chiéu doi v6i cac loai chirng khoan:
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KPT My Pinh II, Nam Tir Liém, Ha Noi
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Déi vé6i chieng khodn niém yét:

Gia chiing khoan niém yét trén S& giao dich chimg khoan Ha Noi (HNX) la gi4 giao dich binh quan tai ngay
trich 1ap du phong.

Gia chimg khoén niém yét trén S& giao dich chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE) 14 gia déng cira
tai ngay trich 1ap du phong.

Déi v6i ching khoan chua niém yét:

Gia ching khoan thuc té di dang ky giao dich trén thj trudong giao dich cia cac Cong ty dai ching chua

niém yét (UPCom) la gia giao dich binh quén trén hé thing tai ngay 1ap du phong.

Gié ching khoan thyc té chua ding ky giao dich trén thj trudng giao dich ciia cac Cong ty dai chiing dugc
xéc dinh 13 gi4 trung binh trén co s& gia giao dich duoc cung cp bai tdi thiéu ba (03) Cong ty chitng khoan
tai ngay lap du phong.

Trudng hop khéng thé xac dinh dwoc gi thi truong cta chimg khoan thi khéng duoc trich 1ap du phong
gidm gia chung khoan.

Déi véi nhitng ching khoan niém yét bi huy giao dich, ngimg giao dich ké tir ngay giao dich tht 6 tré di la
gia tri s6 sach tai ngay 1ap Bang can d6i ké toan gin nhét_.

Nguyén tic ghi nhin va von hoa cac khoan chi phi di vay

Chinh sach ké toan ap dung cho chi chi di vay Cong ty thuc hién theo Chuan muc ké toan s6 16 vé Chi phi
di vay, cu thé:

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc san xuét tai san d& dang duoc tinh vao gia
tri cua tai san d6 (duoc vén hoa), bao g?)m cac khoan lai tién vay, phan bd cac khoan chiét khau hoic phu
troi khi phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phu phét sinh lién quan t&i qua trinh 1am thii tuc vay.

Viéc von hoa chi phi di vay s& duge tam ngimg lai trong cac giai doan ma qua trinh dau tu xdy dung hoic
san xudt tai san do dang bi gian doan, trir khi su gian doan do la can thiét.

Viéc von hoé chi phi di vay s& chdm dut khi cac hoat dong chu yéu can thiét cho viéc chuin bi dua tai san
do dang vao sir dung hodc ban da hoan thanh. Chi phi di vay phat sinh sau d6 s& dugc ghi nhén 1a chi phi
san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh.

Céc khoan thu nhap phat sinh do d4u tu tam thoi cac khoan vay riéng biét trong khi cho sir dung vao muc
dich c6 duogc tai san dé dang thi phai ghi trir (-) vao chi phi di vay phaét sinh khi v6n hoa.

Chi phi di vay duoc vén hoa trong ky khong dugc vugt qua tng sé chi phi di vay phat sinh trong ky. Céc
khoan lai tién vay va khoan phan bé chiét khau hodc phu tréi duge vdn hoa trong timg ky khong dugce vugt
qua s0 1ai vay thuc té phat sinh va s6 phan bd chiét khau hodc phu troi trong ky do.

Nguyén tic ghi nhan va von hoa cac khoan chi phi khac

Cac chi phi tra truée chi lién quan dén chi phi san xuat kinh doanh ndm tai chinh hién tai dwoc ghi nhén 1a
chi phi trd trudc ngan han.

Céc chi phi sau day da phat sinh trong nim tai chinh nhung dwgc hach toan vao chi phi tra trudc dai han dé
phan b6 dan vao ket qua hoat dong kinh doanh:

Cong cu dung cu xuét dung cé gia trj 16n;

Chi phi stra chita 16n tai san ¢ dinh phét sinh mét 1an qua 16m.

Ghi nhan chi phi phai tra, trich trudc chi phi sira chira 16n

Cac khoan chi phi thuc té chua phét sinh nhung dugc trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky
dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc té khong gay dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co sé dam
bao nguyén tac phu hop gitta doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6 phat sinh, néu ¢ chénh 1éch véi sb da
trich, ké toan tien hanh ghi b6 sung hodc ghi giam chi phi tvong mg voi phan chénh léch.

DA4i véi nhitng TSCP dic thi, viée sira chita 6 tinh chu ky thi chi phi stra chita I6n nhiing tai san nay dugc
trich trén ¢ s& du toan hogc theo ké hoach da théng béo véi co quan thué truc tiép quan ly va dugc hach
toan vao chi phi san xuat, kinh doanh.

A A E Y ~
Nguon von chii sé hivu:
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KPT My Pinh II, Nam Tir Liém, Ha Noi

Ghi nhan va trinh bay von dau tu ciia cht sé hitu: Cong ty ghi nhan vén dau tu.ciia cht s¢ hitu khi cAc thanh
vién sang lap va cac cb dong khac gop von. Sb tién chénh 1éch do phat hanh ¢b phiéu 1an d4u dugc ghi nhan
vao tai khoan Thang du vdn ¢ phan.
Ghi nhan b tire, loi nhudn dugc chia dugce ghi khi Cong ty duoc quyén nhan cd tirc hodc duoc quyén nhan
loi nhudn tir viée gop von hodc dau tu.
Nguyén tic trich 1ap cac qu tir loi nhuén sau thué: Viée trich I4p cac quy tir loi nhuan sau thué duogc thuc
hién theo quy dinh cua Piéu 16 Céng ty va Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong hang nam.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu
Doanh thu ban hang duogc ghi nhan khi déng thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Phan 16n rui ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hitu san phdm hodc hang héa da duoc chuyén giao cho
ngudi mua;

- Cong ty khong con ndm giit quyén quan 1y hang héa nhu ngudi sé hiru hang héa hodc quyén kiém soat hang
héa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin;

- Cong ty da thu duoc hoic s& thu duot lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh duogc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu xay lap duogc x4c dinh theo gia tri khéi luong thyc hién, dugc khach hang xac nhan b.%mg nghiém
thu, quyét toan, da phat hanh hoa don GTGT, pht hop véi quy dinh tai Chuan muc ké toan s6 15 - " Hop
dong xay dung".
Doanh thu cung c4p dich vu dugc ghi nhan khi két qua ciia giao dich d6 dugc xac dinh mot cach dang tin
cdy. Truong hop viée cung Cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi nhén trong ky theo két
qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang Can dbi ké toan ciia ky do. Két qua ciia giao dich cung
cap dich vu duogc xac dinh khi théa mén cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh twong db6i chic chén;

- Co kha néng thu dugc 1¢i ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vu d6;

- Xéc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang cin ddi ké toén;

- Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung c4p dich vu d6.
Phan cong viée cung cip dich vu dd hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phap danh gia cong viéc hoan
thanh.
Doanh thu hoat dong tai chinh: Doanh thu phét sinh tir tién 14i va c4c khoan doanh thu hoat dong tai chinh
khac dugc ghi nhan khi thda man ddng thoi hai didu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chén.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh dugc ghi nhan toan bd trén B4o céo két qua hoat dong san xudt kinh doanh hop nhét 1a
tdng chi phi tai chinh khong duoc vn hod phat sinh va khong bu trir v&i doanh thu hoat dong tai chinh.
Dbi véi cac khoan vén vay chung trong dé ¢6 sir dung cho muc dich dau tu xay dung hodc san xuat tai san
d& dang thi chi phi di vay v6n hoéa dugc xac dinh theo ty 16 vén hoéa dbi v6i chi phi lity k& binh quén gia
quyén phat sinh cho viéc dau tu xdy dung co ban hogc san xuét tai san do. Ty 18 v6n héa duge tinh theo ty 18
14i sudt binh quan gia quyén ciia cac khoan vay chua tra trong k¥, ngoai trir cdc khoan vay riéng biét phuc vu
cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh va chi phi thué
thu nhip doanh nghiép hoan lai

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh duoc x4c dinh trén co sé tdng thu nhap chiu thué va thué suit
thué thu nhap doanh nghiép trong nam hién hanh.

= Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai duoc x4c dinh trén co s& s6 chénh léch tam thoi dugce khiu trir,
s& chénh léch tam thoi chiu thué va thué suét thué thu nhap doanh nghiép. Khong bu trir thué thu nhap
doanh nghiép hién hanh véi chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 XPT My Pinh II, Nam Tir Liém, Ha Noi

CAc nghiép vu dv phong rii ro hi doai

T4t ca céc nghiép vu lién quan dén doanh thu, chi phi dugc hach toan theo ty gi4 thuc té tai thoi diém phat
sinh nghiép vu. Chénh léch ty gia clia cic nghiép vu phat sinh trong ky dugc hach toan nhu mét khoan 1ai
(16) vé ty gia.

Tai san 1a tién va cong no ¢ gbc bang ngoai t& cudi ky dugc quy doi sang Pdong Viét Nam theo ty gia thuc
te do Ngan hang thuong mai cong bd tai ngay két thic nién d6 ké toan. Chénh 1éch ty gia duoc hach toan
vao tai khoan chénh 1éch ty gia va dugc xtr ly theo cac quy dinh hién hanh.

Cac nghia vu vé thué:

Cong ty 4p dung thué gia tri gia ting theo phwong phap khau trir. Cac khoan thué va 1& phi khac phai nop
theo quy dinh hién hanh va s& hoan tit khi c6 co quan thué va cac co quan c6 tham quyén thuc hién kiém tra
quyét toan.

Viée xac dinh thué thu nhap doanh nghiép ciia Cong ty cin cir vao cac qui dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién nhitng qui dinh nay thay dbi theo tirng thoi ky va viée xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép cﬁng nhu cac khoan thué khéc s& tuy thudc vao két qua kiém tra ctia cac co quan quéan Iy Nha nuée
¢6 thdm quyen ¢

Céc loai thué, phi va 18 phi khac duorc tinh va ndp theo quy dinh hi¢n hanh ctia Nha nudec.

Cac bén co lién quan

Cac bén c6 lién quan la cac doanh nghiép - ké c4 cOng ty me, cdng ty con - cac ca nhan, truc tiép hodc gian
tiép qua mot hodc nhidu trung gian, cé quyén kiém soat Cong ty hodc chiu sy kiém soat clia Cong ty, hoac
cung chung sur kidm sodt v&i Cong ty. Cac bén lién két, cde c4.nhan nao truc tiép hodc gian tiép ndm quyen
biéu quyét clia Cong ty ma cé anh huéng dang ké ddi vai Cong ty, nhiing chirc trach quan ly chu chét nhu
giam dbc, vién chirc ctia Cong ty, nhitng thanh vién than cén trong gia dinh clia cac ca nhan hodc cac bén
lién két nay hodc nhitng Cong ty lién két véi cac ca nhan nay ciing duge coi la cac bén lién quan.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cua timg bén lién quan, ban chit cia mdi quan hé duge chi y chir khong
phai chi hinh thire phap ly.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KPT My Pinh II, Nam Tir Liém, Ha Noi

V. Théng tin b sung cho cac khoin muc trinh bay trong Bing cin di ké toan hgp nhat
Pon vi tinh: VNP

V.1. Tién va cic khoan twong dwong tién

A Ko -
SO cuoi nam

S0 dau nam

Tién mit 327.876.615 436.386.617
Tién mct VNP 327.876.615 436.386.617
Tién giri ngin hang 3.846.694.005 £ 9.400.890.574
Tién VND giri ngdn hang 3.846.694.005 9.400.890.574
Cic khoan twong dwong tién 21.472.504.327 -
Cdc khoan dau tw ti chinh ngdn han 21.472.504.327 -

Cong 25.647.074.947 9.837.277.191

V.2. Piu tur tai chinh ngin han
S6 cudi nim S6 dau nim
Gi4 gba Du phong Gia gbc Du phong

Ngan hang TMCP 15.000.000.000 ‘ - 96.446.965.261 -
Sai Gon - Ha Noi
(Chi nhanh Ha Noi)*

Cong 15.000.000.000 - 96.446.965.261 -

(*) Hop ddng guri tién s6 0063/271217/HDTG/SHB.110212 ngay 27/12/2017 giita Cong ty véi NH TMCP
Sai Gon - Ha Noi (SHB) sb tién 5 ty ddng, thdi diém gui 27/12/2017, déo han ngay 02/04/2018, 14i suat
5%/nam, tién 1ai duoc tinh theo sb du, s6 ngay thuc té va 1ai suét ciia hop dong.

(*) Hop ddng guri tién s6 0062/271217/HDTG/SHB.110212 ngay 27/12/2017 giita Cong ty véi NH TMCP
Sai Gon - Ha Noi sb tién 5 ty ddng, thoi diém giri 27/12/2017, dao han ngay 02/04/2018, i suat 5%/nam,
tién 14i dwoc tinh theo s du, s6 ngay thuc té va lai suat ciia hop dong

(*) Hop dong guri tién s6 0061/271217/HDTG/SHB.110212 ngay 27/12/2017 giita Cong ty véi NH TMCP
Sai Gon - Ha Nbi s6 tién 5 ty dong, thoi diém giri 27/12/2017, d4o han ngay 02/04/2018, 14i sut 5%/nam,
tién 14i duoc tinh theo sb du, sb ngay thuc té va lai sut cla hop dong

V.4. Tra trwée cho ngwdi ban

S0 cuoi nam SO0 dau nam

Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan My - Ha Noi 414.000.000 414.000.000
Cong ty CP X4y lap va Phat trién nha HUD 3.3 . 444.986.000
Cong ty CP Dau tu va Thuong mai KHP - 693.732.000
Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém to4n Sao Viét 202.500.000 -
Cong ty CP X4y lap va Phat trién nha HUD 3.3 3.736.000 -
Cong ty CP ALUWINDOW 2.674.994.750 -
Cong ty CP An Truong Phat 414.676.000 -
Tra trude cho ngudi ban ngan han khac 62.799.400 7.000.000

Cong 3.772.706.150 1.559.718.000

V.5. Phai thu vé cho vay ngin han

K Ko w A A -
S0 cuoi nam So dau nam

Gia tri Duw phong Gia tri Duw phong
Téng Cong ty Piu tu 4.345.226.827 - 108.000.000.000 -
Phat trién Nha va Do
thi (*)
Cong 4.345.226.827 - 108.000.000.000 -
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Lo CC3 KDT My Dinh II, Nam T Liém, Ha Noi

(*) Theo hop dong vay von s6 639/HPVV-HUD giita Cong ty CP Pdu tw Phdt trién nha va D6 thi HUD 8 va
Tong Cong ty Pau tw Phdt trién Nha va D6 thi véi 1di sudt c6 dinh 8%/ndm.

V.6. Phai thu ngén han khac

Thué TNCN
Tién dién nudc
Pit coc thue hién
hop dong v6i Tong
Cong ty HUD
L&i du thu
Téng Cong ty Pau tu
Phat trién Nha va Db
thi
Béo hiém xa hoi
Cong ty CPTVCN,
TB&KTXD Coninco
Ky quy S¢ KH&DT
Ha Noi
Cong
V.7. Hang ton kho

Chi phi SXKDDD

Dy an Vin Canh -

Hoai Puc - Ha Nji

Dy dn Tdy Nam ho

Linh Pam

Du dn Xudn Phuong

Garden

Duw an Lao Cai
Cong

S0 cuoi nam

S0 dau nam

Gia tri Duw phong Gia tri Duw phong
5.118.040 - 899.303 -
- - 15.306.764 -
100.524.975.000 - - -
57.977.903 - 988.356.303 -
- - 696.000.000 -
1.985.343 - 3.659.135 -
- - 38.250.000.000 -
1.950.000.000 - - -
102.540.056.286 - 39.954.221.505 -

S0 cuoi nam

K A -
S0 dau nam

Gia goc Du phong Gia gbc Dw phong
364.081.938.148 (368.718.027) 217.557.353.637 (703.939.650)
- - 667.050.423 -
88.393.285.880 - 181.407.916.016 -
186.733.274.969
88.955.377.299 (368.718.027) 35.482.387.198 (703.939.650)
364.081.938.148 (368.718.027) 217.557.353.637 (703.939.650)

V.8. Chi phi tra trwée ngin han

Gia tri con lai cia Cong cu dung cu xuat dung

Cong

V.9. Thué GTGT dwoe khiu trir

Thué GTGT dugc khau trir

Cong

V.10. Thué va cac khoan phai thu Nha nwéc

Thué GTGT
Thué TNDN
Cong

V.11. Tai san ¢6 dinh hitu hinh (Phu luc sb 01 trang 26)
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A Ko -
SO cuoi nam

A A -
So dau nam

16.019.050

16.019.050

SO cuoi nam

So dau nam

1.506.898.960

15.479.475

1.506.898.960

15.479.475

S0 cuoi nam

So dau nam

65.340.975
2.351.474.029

2.212.943.555

2.416.815.004

2.212.943.555




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KPT M§ Pinh II, Nam Tir Liém, Ha Noi

V.12. Bat dong san dau tw

Chi tiéu S6 du nam Tang trong nim  Giam trong nam S6 cudi nim

Bat dgng san cho thué

Nguyén gia 6.483.362.914 - - 6.483.362.914
- Nha 6.483.362.914 - 6.483.362.914
Hao mon luy ké (305.339.503) (144.409.638) - (449.749.141)
- Nha (305.339.503) (144.409.638) - (449.749.141)
Gia trj con lai 6.178.023.411 - - 6.033.613.773
- Nha 6.178.023.411 - - 6.033.613.773

Bt dong san dau tw 1a kiot cho thué nha D1CT2 khu d6 thi Linh Dam, nguyén gid tai san dugc tam ghi nhdn
theo gid tri ddu tw dé hodm thamh cong trinh.

V.13. Chi phi tra trwéc dai han

Phi bao tri Toa DICT2 Linh Bam - Dién tich Ki 8t cho thué

Cong

[ %

V.14. Phai tra nguoi ban ngin han

A Ko -
SO cuoi nam

SO cuoi nam

S0 dau nam

177.442.230

182.090.534

177.442.230

182.090.534

So dau nam

So ¢6 kha ning

So6 c6 kha ning tra

Gia tri ) Gia tri
i tra ng : no
. 327.481.657 327.481.657 327.481.657 327.481.657

Céng ty CP Pau tu ;
Khai thac nha Ha Noi
Téng Cong ty Diu tu 480.300.000 480.300.000 480.600.000 480.600.000
Phat trién Nha va Do
thi (HUD)
Doan thanh nién 58.271.126 58.271.126 ’ .
Cong ty CP HUDS
Céng ty CP DT va 4.856.804.800 4.856.804.800 . -
thuong mai KHP
Cong ty CP Tu van 119.835.300 119.835.300 119.835.300 119.835.300
dau tu ALA
Phai tra khac 258.004.281 258.004.281 284.725.963 284.725.963

Cong 6.100.697.164 6.100.697.164 1.212.642.920 1.212.642.920

V.15. Ngudi mua tra tién truée ngin han
K Ko w
S0 cudi ndm

So dau nam

So c¢6 kha ning

S6 c6 kha ning tra

Gia tri ., Gia tri
tra ng no
Déi tuong khac 14.010.228 14.010.228 14.010.228 14.010.228
Cong 14.010.228 14.010.228 14.010.228 14.010.228

V.16. Thué va cac khoan phai ndp nha nwéc

S0 dau nam

S6 phai ngp
trong nim

S6 da thue nop
trong nam

SO cuoi nam

Thué TNDN 450.282.039 3.784.459.396 4.234.741.435 -
Thué GTGT - 3.949.130.448 3.473.110.825 476.019.623
Thué TNCN 174.094.394 616.397.445 592.572.844 197.913.995

Cong 624.376.433 4.565.527.893 4.065.683.669 673.938.618
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V.17. Chi phi phai tra

Du 4n nha & thp tang LK34,35, 37, 38, 41 KDTM Van Canh
Du 4n nha ¢ thdp tAng TT2-TT6B Tdy Nam Ho Linh Dam

Trich trudce chi phi thué van phong
Chi phi kiém toan b4o c4o tai chinh
Du an Xuan Phuong Garden

Dy an Tay Nam Linh Dam

Trich l4p quy du phong tién lwvong cho nim sau

Cong
V.18. Doanh thu chwa thwe hién ngin han

Doanh thu chua thyc hién
Doanh thu nhin trirée
Cong

V.19. Cac khoan phai tra, phai nop khac

Phai thu tién thué TNCN
Nhén ky quy ky cuoc ngan han
Céc khoan phai tra phai ngp khac
Dy dn Vin Canh
D dn Xudn Phuwrong Garden
Phai tra khac

Cong

V.20. Vay va ng thué tai chinh ngéin han (Phu luc 02 trang 27)

V.21. Dv phong phai tra ngin han

A K -
SO cuoi nam

S0 cudi nam

S0 dau nam

2.254.592.531
1.846.290.189
272.728
140.000.000
10.724.678.100
13.469.307.276
114.500.000

2.254.592.531

75.000.000
9.788.010.710
1.085.779.970

28.549.640.824

13.203.383.211

A Ke -
SO cudi ndm

A A -
S0 dau nam

158.876.589.544
158.876.589.544

106.877.032.039
100.677.032.039

158.876.589.544

106.877.032.039

SO cuoi nam

A A - :
So dau nam ¢

12.262.021
476.478.500
32.316.473.339
516.559.266
30.124.761.122
1.675,152.951

10.235.018
523.978.400
4.853.526.537
3.766.188.813

1.087.337.724

32.805.213.860

5.387.739.955

So6 dau nam

S$6 c6 kha ning

S0 ¢6 kha ning tra

Du phong bao hanh
san pham hang héa

Gia tri R Gia tri
) tra n¢ ) no
11.875.461.143 11.875.461.143 8.983.644.197 8.983.644.197
- 185.362.205 185.362.205

D dén Van Canh

7.706.235.628
2:322.003.751
1.847.221.764

7.706.235.628
1.092.046.364

7.706.235.628
1.092.046.364

Duwdn DICT2 7.706.235.628
Dy an TT2, TT6B 2.322.003.751
Dy dan TT6D 1.847.221.764

Cong 11.875.461.143

11.875.461.143

8.983.644.197

8.983.644.197

V.22. Doanh thu chwa thwe hién dai han

Doanh thu chua thuc hién
Doanh thu nhdn trucc
Cong

19

A Ko -
SO cuoi nam

S0 dau nam

169.177.849.934
169.177.849.934

206.267.864.560
206.267.864.560

169.177.849.934

206.267.864.560




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KDPT My Pinh II, Nam Tir Liém, Ha Noi

V.23. Von chii s¢ hiru
a. Bang doi chiéu bién dong ciia von chi sé hitu (Phu luc 02 trang 28, 29)
b. Chi tiét gop von
S6 cudi nam

So dau nam

Vén gop cua c¢b dong 100.000.000.000 100.000.000.000
100.000.000.000 100.000.000.000
¢. Céc giao dich vé von d6i véi cac chii s¢ hiru va phan phdi co tire, chia loi nhuin | ‘
Nam nay Niam truéc
- Von dau tu ctia chi s& hitu 100.000.000.000  100.000.000.000
+ Von gbp dau nam 100.000.000.000 100.000.000.000
+ Von gbp tang trong nam - =
+ Von gbép gidm trong nam -
+ Vén gép cudi nam 100.000.000.000 100.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KPT My Pinh II, Nam Tir Liém, Ha Noi

VI

VI.1

V1.2

VI3

V14

VLS

VIL.6

V1.7

VI8

Thong tin bd sung cho cac khoan muc trinh bay trong Bao cao Két quéa hoat dong kinh doanh

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Doanh thu ban hang
Cong

Doanh thu thuin ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu thuan ban hang
Cong

Gia von hang ban

Gia v6n hang ban
Cong
Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién giri, tién cho vay
Cong
Chi phi tai chinh-

Lai tién vay

Cong

Loi nhuin khac

Thu nhap khac

Thu nhép tir thanh ly TSCD
Thu nhap khac

Chi phi khac

GTCL cua TSCD da thanh ly
Chi phi khac

Lgi nhuin khac

Chi phi Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Téng lgi nhuin trwée thué trong niam (1)
Thué TNDN phai ndp trong nam (2)
Thué TNDN hoan lai trong nam (3)
Loi nhuén sau thué TNDN @)=>1)-2)-(3)
Lii co ban trén c6 phiéu
Loi nhuin sau thué TNDN
Céc khoan tang, giam lgi nhuén

+ Cac khoan diéu chinh tang (+)

+ Céc khoan diéu chinh giam (-)
LN hoic 16 PB cho CD hién hitu s& hitu CPPT
C6 phiéu phd théng dang lru hanh binh quan
Li co ban trén cb phiéu

2.1

Don vi tinh: VND

Nam nay Nam trwoéc
126.920.056.353 109.732.496.627
126.920.056.353 109.732.496.627

Nam nay Niam trudc
126.920.056.353 109.732.496.627
126.920.056.353 109.732.496.627

Nam nay Nim trude

99.945.960.784 90.092.638.413
99.945.960.784 90.092.638.413 |

Nam nay Nim trudc

7.852.970.328 14.466.285.012
7.852.970.328 14.466.285.012

Nam nay Nam truéc

292.601.606 28.420.000

292.601.606 28.420.000

Nam nay Nam truéce

7.642.338 2.266.706.410

- 581.818.182

7.642.338 1.684.888.228

- 943.169.712

- 571.090.459

- 372.079.253

7.642.338 1.323.536.698

Nam nay Niam trudéc

18.073.065.652 20.567.452.611
4.204.638.907 4.308.449.310

13.868.426.745 16.259.003.301

Nam nay Nam truwoéc
13.868.426.745 16.259.003.301

13.868.426.745
10.000.000
1.387

16.259.003.301

10.000.000
1.626
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VL9 Chi phi sin xuit theo yéu t6

vl

Nam trwéce

Nam nay
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 268.881.529
Chi phi nhan céng 7.447.402.838
Chi phi khau hao TSCP 838.488.564
Chi phi dich vu mua ngoai 1.733.796.661
Chi phi khac bang tién 6.180.471.385

379.884.404
8.436.200.760
886.367.876
1.505.243.473
3.626.110.800

16.469.040.977

14.833.807.313

Thoéng tin bd sung cho cic khoan muc trinh bay trong Bio cdo hru chuyén tién té

S6 tién di vay thue thu trong ky
Tién thu tir di vay theo khé u6c thong thudng
S tién da thue tra goc vay trong ky

Tién tra ng gdc vay theo khé udc thong thudng
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S6 tién (VND)

103.000.000.000
S tién (VND)

103.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
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VIIIL Nhitng thong tin khac
1. Cong cu tai chinh
1.1 Quén Iy rii ro von: Cong ty thuc hién quan trj ngudn vén dé dam bao ring Cong ty co thé vira hoat
dong vira c6 thé ti da hoa loi ich ciia Cé dong thong qua viée sir dung ngudn vén ¢ hidu qua.
1.2 Tai san tai chinh: La céc tai sin ma qua d6 Cong ty c6 thé phat sinh cac khoan thu nhap trong tuong
lai. Céc tai san nay da dugc xac dinh lai theo gia tri hop ly tai ngay 14p Béo céo tai chinh:

Khodan muc Gia tri ghi sb Gia tri hop ly
- Tién va tuong dwong tién 25.647.074.947 25.647.074.947
- Khoan d4u tu tai chinh ngén han 15.000.000.000 15.000.000.000
- Cac khoan no phai thu ngén han 106.885.283.113 106.885.283.113

1.3 Cong ng tai chinh: Cac khoan cong n¢ tai chinh da dugc danh gia lai theo dung quy dinh cta Chuén
muc K¢ toan hi¢n hanh dé dam bao nghia vy thanh toan ctia Cong ty. Bong thoi cac khoan chi phi di vay
pha tra da dugc ghi nhén trong ky Yvao Béo céo két qua kinh doanh ctia Cong ty:

Khoén muc ‘ S6 dw ngay 31/12/2017
- Vay vang ngén han, dai han -
- Phai tra nguoi ban 6.100.697.164
- Phai trd ndi bd va phai tra khac 32.805.213.860

1.4 Quan ly rii ro tai chinh:

Rui ro tai chinh bao gém: rui ro thi truong, rui ro tin dung, ri ro thanh khoan va rui ro dong tién. Cong
ty khong thuc hién cac bién phap phong ngira céc rii ro nay do trong nude thiu thi truong mua cc cong
cu nay.

Rui ro thi trudng: Cong ty mua nguyén vét lidu va hang hoa tir cic nha cung cip trong nudc dé phuc vu
cho hoat dong kinh doanh. Do vay, Cong ty s& chiu rui ro vé viéc thay ddi gia ban ctia nguyén vat lidu,
hang hoa. Rui ro ndy Cong ty quan tri bang viéc mua hang tir nhiéu nha cung cép & cac dia phuong khac
nhau, ciing nhu linh hoat viéc dam phén va diéu chinh gia ban cho nguoi mua, linh hoat cac bién phap
thu hdi vén.

Rui ro tin dung: Bao gdm rii ro thanh khoan va rii ro 1ai suat. Muc dich quan tri rti ro thanh khoan
nhim dam bao dd ngudn vén dé thanh toan cho cac khoan ng phai tra hién tai va twong lai. Chinh sach
ctia Cong ty 14 theo d5i thudng xuyén cac yéu cau vé thanh khoan dbi voi cac khoan ng phai tra hién tai
va dy kién trong tuong lai nhdm dam bao viéc duy tri mdt lwong tién mit dap tng tinh thanh khoan ngin
han va dai han.

Bang tinh dudi ddy trinh bay chi tiét cic mirc d4o han theo hop ddng d6i véi cac khoan ng phai tra tai
chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2017:

Khoan muc Duwéi 1 ndm Trén 1 nim Tong cong

- Vay va ng ngén han, dai han - - -

- Phai tra nguoi ban 6.100.697.164 - 6.100.697.164

- Phai tra ngi bo va phai tra khac 32.805.213.860 - 32.805.213.860
2. Thong tin cac bén lién quan

Trong ndm, Cong ty da c6 giao dich v&i cac bén lién quan (Cong ty me, cac co déng va cac cong ty

thanh vién) nhu sau:

2.1 Giao dich véi cac bén lién quan:

Npt dung Quan h¢ véi Nim nay Nim truéc
Cong ty VND VND

Ban hang

Cong ty CP Dau tu Tam Pio Thangglllegn tyT ong 102.968.576 134.553.551
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Téng Cong ty Dau tu Phat trién S— 724.060.374 .
Nha va D6 thi Sha b i
Mua hang
Tdéng Cong ty DAu tu Phat trién s 480.300.000 1.912.488.133
Nha va D6 thi Ong by e
Cong ty CP Pau tu va Xay dung Thanh vién Téng 8.826.921.673 6.689.843.000
HUD 3 Cong ty , ,
. anh vién T4 122.249.091 -
Cong ty CP Du tu Tam Do Mlsttrioifr g
Cong ty
2.2 Cong ng véi cac bén lién quan
Phai thu khic
Bén lién quan Tai khodn Cudi nim Pau nim
Tbng Cong ty Pau tu Phat trién 138 4.345.226.827 108.696.000.000
Nha va D6 thi
Cong ty CP Pau tv Tam Pao  « 138 - 15.306.764
Cac khoan phai tra
Bén lién quan Tai khoan Cudi nim Piu nim
Tdéng Cong ty Pau tu Phat trién 331 480.300.000 480.600.000
Nha va D6 thi
Tdéng Cong ty DAu tu Phat trién 335 : 272.728 -
Nha va D6 thi -
Cong ty CP Péu tu va X4y dung 331 37.693.600 .
HUD 3 '
Cong ty CP Pau Tu Tam Pao 331 8.609.091 -
Céng ty HUD-CIC 331 16.770.021 16.770.021
Cic khoan tra trudc nha cung cap
Bén lién quan Tai khoan Cubi nim Piu nim
Coéng ty CP Pau tu va Xay dung 451 3.736.000 444.986.000
HUD 3
3. Thong tin khac
Quyét toan thué cua Cong ty s& chiu sy kiém tra ctia co quan thué. Do viéc 4p dung Luét va cic quy dinh
vé thué v&i vide 4p dung céc quy dinh va Chufn muc ké toan cho cac giao dich tai Cong ty c¢6 thé dugc
giai thich theo cach khac nhau vi vay sb thué dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhat c6 thé thay
ddi theo quyét dinh ciia Co quan thué.
IX S6 liéu so sanh
84 lidu so sanh 1a s6 ligu trén Béo co tai chinh ndm 2016 duoc kiém toan bai Chi nhéanh Cong ty TNHH
Kiém toan Sao Viét
X Piéu chinh hdi t6 Bao co tai chinh
Diéu chinh theo cong van s6 815/TB-KTNN ngay 16/10/2017 clia Kiém toan nha nudc do : Trich lap du
phong bao hanh nha & va hach toan vao chi phi quan ly trong ky chua phu hop; ghi nhan sét doanh thu
mot sO cdn tai du 4n Binh Minh - Lao Cai dan dén ting s thué TNDN phai ndp. Bao céo tai chinh nim
2016 dugc diéu chinh hdi té mot sé noi dung sau:
Mi .y : 3 :
3 g Bang cin doi ke toan Trwée diéu chinh Diéu chinh Sau dieu chinh
140|Hang ton kho 228.140.479.860 | (11.287.065.873) 216.853.413.987
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153

313

318
321
421

Thué va cac khoan phai thu nha
nudc
Thué va cac khoan phai nop nha
nudc

Doanh thu chua thuc hién ngén han

Du phong phai tra ngan han
Loi nhuan chua phan phdi

2.336.475.929

174.094.394

119.290.000.000

10.726.814.173
15.352.899.394

(123.532.374)

450.282.039

(12.412.967.961)

(1.743.169.976)
2.295.257.651

2.212.943.555

624.376.433

106.877.032.039

8.983.644.197

17.648.157.045 |

Ma |Bdo cdo ket qua hoat dong kinh | o gidu chinh | idu chinh Sau diéu chinh
s0 |doanh
01 Doanh thu ban hang va cung cép 97.319.528.666 12.412.967.961 109.732.496.627
dich vu
11 |Gi4 v6n hang ban 78.762.114.823 11.330.523.590 90.092.638.413
25 |Chi phi ban hang 4.997.978.270 (1.743.169.976) 3.254.808.294
26 |Chi phi quan ly doanh nghiép 11.622.456.736 (43.457.717) 11.578.999.019
51 Chi phi thué thu nhap doanh 3.734.634.897 573.814.413 4.308.449.310
nghiép hién hanh
18 |Lai co ban trén cd phiéu 1396 230 1.626
0 K& toan truéng Ngudi lap biéu
S
/;,// 7 7
7Q/ CONG -
K/;O/DU%?PH[\ A\ !\‘/ e
I A PHAT TR A YV
\ Q(\ NHA VA DO THI ) "
\{F\%{if o oo
\N'Whﬁc Khanh Ta Vian Phuong P6 Quang Phong

Ha Noi, ngay 18 thang 01 nam 2018
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