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CONG TY CO PHAN CO GIOI VA XAY DU’NG THANG LONG
S6 138, DPudng Pham Vin Pdng, Xuin Dinh, Bic Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam dbc Cong ty C phan Co gi6i va Xy dung Thang Long (sau day goi tt 1a “Cong
ty”) dé trinh bdo cdo nay clng véi Bao céo tai chinh ctia Cong ty da dugc kiém toan cho nim tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017.
HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién ciia Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam dbc da didu hanh Cong ty trong nim 2017
va dén ngay lap bao céo nay gom:

Hoi dﬁng Quan tri

Ong Trén Vin K¢é Chu tich HDQT

Ong Pham Xuén Kiém Thanh vién

Ong Phan Thanh Qué Thanh vién

Ong Nguyén Khéc Hiép Thanh vién

Ong Vii Thanh Tuén Thanh vién B4 nhiém ngay 29/04/2017

Ban Téng Gidm déc
Ong Pham Xuén Kiém Tbng Giam dbc

Ong Phan Thanh Qué Phé Tdng Giam dbc
Ong Tran Quang Hanh Phé Tdng Giam dbc
Ong Vii Thanh Tuin Phé Tdng Giam dbc
Ong Nguyé&n Khéc Hiép Phé Tdng Giam dbc
Ong Luu Minh Quang Phé Tdng Giam dbc B6 nhiém ngay 16/09/2017

Ké todn truedng

Ba Ta Thi Nhan
CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
Ban Tng Giam déc khéng dinh ring khong c6 bat ctr su kién quan trong nao xay ra sau ngay két thuc

nam tai chinh c¢6 anh hudng trong yéu, doi hoi phai diéu chinh hoic cong bd trén Béo céo tai chinh
kém theo.

KIEM TOAN VIEN
Béo c4o tai chinh kém theo dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vén UHY.
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam déc Cong ty c6 trach nhiém 1ap Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2017 phan 4nh mot cach trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té ciia Cong ty trong nim.

Trong viéc 1ap B4o c4o tai chinh nay, Ban Téng Giam ddc dugc yéu cau phai:
e Lua chon c4c chinh sach ké toan thich hgp va ap dung céc chinh sach dé mét céch nhét quén;
e Dua ra cic phan doéan va ude tinh mdt cach hgp ly va than trong;

e Neéurd cac ngilyén téc ké toan thich hop c6 duge tuan thi hay khong, c6 nhiing 4p dung sai léch
trong yéu can dugc cong bo va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khong;
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CONG TY CO PHAN CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG
S0 138, Pudng Pham Vin Péng, Xuin Dinh, Bic Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

* Lép Béo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truomg hop khéng thé cho ring Cong ty
s€ tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tong Gidm dbc x4c nhan ring Cong ty da tuan thi cac yéu ciu néu trén trong viéc 1ap va trinh
bay Béo c4o tai chinh.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb sach ké toan dugc ghi chép mot
céch phit hop dé phan anh hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bat ky thoi didm nio va dam bao
rang Béo cdo tai chinh phit hop cac Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Doanh nghiép
Viét Nam va cdc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh. Ngoai ra,
Ban Téng Giam dbc cling chju trach nhiém dam béo an toan cho tai sén ciia Cong ty va vi vy thuc
hién cac bién phép thich hop d& ngin chin va phét hién c4c hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

CAC CAM KET KHAC

Ban Tdng Giam déc cam két rang Cong ty khong vi pham nghia vy cong b6 thong tin theo quy dinh
tai Théng tw s 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia B$ Tai chinh vé viéc cong bb thong tin trén
thi truong chimg khoan va quy dinh vé quan trj Cong ty tai Thong tu 121/2012/TT-BTC ngay
26/07/2012 ciia Bo Tai chinh vé viéc quy dinh quan tri cong ty 4p dung cho céc cong ty dai ching,
ké tir ngay 01/08/2017 Cong ty 4p dung Nghi dinh 71/2017/NB-CP ngay 06/06/2017 huéng din vé
quan trj cdng ty dp dung dbi véi Cong ty dai ching va Thong tu sé 95/2017/TT-BTC ngay
22/09/2017 cia B Tai chinh huéng din mot s diéu cia Nghi dinh 71/2017/ND-CP.

Téng Giam déc
Ha No¢i, ngay 27 thang 03 nam 2018




UH! , CONG TY TNHHKIEM TOAN VA TUVAN UHY

Tru so:

Sé: /BU /2018/UHY - BCKT

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Vé Bdo cdo tai chinh cia Cong ty Cé phan Co gidi va Xay dung Thing Long
Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2017

Kinh giri: Cac C6 dong, Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam dbc
Céng ty C6 phin Co giéi va Xay dung Thing Long

Chung t6i da tién hanh kiém toan Béo céo tai chinh cia Coéng ty C phan Co gisi va Xay dung
Thang Long (sau day goi tat 1a “Cong ty”) duoc 14p ngay 27 thang 03 nam 2018, tir trang 06 dén
trang 42 kém theo, bao gobm: Bang can d6i ké toan tai ngay 31/12/2017, Béo cao két qua hoat dong
kinh doanh, Béo c4o luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thiic cing ngay va Ban Thuyét minh
Béo céo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam dbc Coéng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap, trinh bay trung thuc va hop ly Béao céo
tai chinh ctia Cong ty theo Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac
Quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé
kiém soat ndi bd ma Ban Tdng Giam dbc xac dinh la can thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh
bay Bao céo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nhim lan.

Trach nhiém cua kiém toan vién

Tréach nhiém cta chung t6i 1a dua ra y kién vé& Béo céo tai chinh dua trén két qua cia cudc kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam. Céc Chuén muc
ndy yéu cu chung toi tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach
va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc su dam bao hop ly vé viéc liéu Béo cdo tai chinh cua
Cong ty ¢ con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thii tuc nham thu thap cac bing chimg kiém toan vé cac
s6 lidu va thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh. Cac thii tuc kiém toan dugc lua chon dya trén xét
doan cua kiém toan vién, bao gdm danh gia rai ro cé sai sot trong yeu trong Bao cao tai chinh do
gian 14n hodc nham 1an. Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
so4t ndi by ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh trung thuc, hop ly
nhim thiét ké cac tha tuc kim toan phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich
dua ra y kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi bd ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gém
danh gi4 tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly ciia cac ude tinh ké
toan cia Ban Téng Giam ddc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao c4o tai chinh.

Chung tdi tin tudng ring céc bang ching kiém todn ma ching toi da thu thap dugc la day da va
thich hop 1am co s& cho y kién kiém toan ciia chiing t6i.

Tang 9, Toa nha HL

82 Ph6 Duy Tan, Quan Cau Gidy, Ha Noi, Viéet Nam
Dién thoai: 84 24.37557446 Fax: 84 24.37557448 4
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)
Y kién kiém tosn

Theo y kién cua ching t6i, Bdo c4o tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phan Co gi6i va Xy dung Thang Long tai
ngdy 31 thang 12 nim 2017, ciling nhu Két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Luu chuyén tién
té cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hop véi Chuin muc ké toan, Ché d6 ké toan Doanh

_nghiép Viét Nam va cac Quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh.

> ]
Mai Viét Hung
Phé Téng Giam doc Kiém todn vién
Gidy PKHN Kiém toan sé 0666- 2018- 112- 1 Gidy PKHN Kiém toan s 2334-2018-112- 1
Thay mdt va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 27 thang 03 nam 2018




CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG

$6 138, Pudng Pham Van Déng,
Xuan Pinh, Bac Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh

két thuc ngay 31/12/2017

01/01/2017
VND

286.536.273.619
8.011.164.080
8.011.164.080

66.465.666.447
32.287.764.508
6.217.522.287
15.907.790.000
17.839.018.120
(5.786.428.468)
212.059.443.092
212.059.443.092

22.300.010.565
11.952.109.685
11.952.109.685
52.179.977.438
(40.227.867.753)
745.494.936
2.504.152.179
(1.758.657.243)
6.023.867.352
6.023.867.352
300.000.000
300.000.000
3.278.538.592
3.278.538.592

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thdng 12 nam 2017

TAI SAN M s6 Thuyét 31/12/2017
minh VND
TAI SAN NGAN HAN 100 366.769.669.411
Tién va cic khoan twong dwong tidn 110 4 16.719.220.294
Tién 111 16.719.220.294
Piu tw tai chinh ngin han 120 -
Cic khoan phai thu ngéin han 130 85.295.985.687
Phai thu ngén han cia khach hang 131 6 54.794.050.669
Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 8.999.180.637
Phéi thu vé cho vay ngén han 135 -
Phai thu ngén han khéc 136 7 27.289.182.849
Du phong cac khoan phai thu ngén han khé doi 137 6 (5.786.428.468)
Hang ton kho 140 8  264.754.463.430
Hang tbn kho 141 264.754.463.430
Tai san ngin han khic 150 -
TAI SAN DAI HAN 200 20.232.814.067
Cic khodn phai thu dai han 210 -
Tai san c6 dinh 220 10.594.367.200
Tai san ¢ dinh hitu hinh 2219 10.594.367.200
- Nguyén gid 222 52.264.084.257
- Gid tri hao mon lup ké 223 (41.669.717.057)
Bit dong san dau tw 230 10 672.167.604
- Nguyén gia 231 2.504.152.179
- Gié tri hao mon luy ké 232 (1.831.984.575)
Tai sin d& dang dai han 240 11 6.643.368.095
Chi phi xdy dung co ban dé dang 242 6.643.368.095
Péu tu tai chinh dai han 250 300.000.000
Diu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 .- 12 300.000.000
Tai san dai han khéc 260 2.022.911.168
Chi phi tra truéc dai han 261 5 2.022.911.168
TONG TAI SAN 270 387.002.483.478

308.836.284.184

Cdc thuyét minh dinh kém Ia bé phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh nay




BAO CAO TAI CHINH
) Cho ndm tai chinh
két thiic ngay 31/12/2017

CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG
S6 138, Duc‘mg Pham Van Dong,
Xuan Dinh, Bac Tur Liém, Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)
Ngay 31 thdang 12 nam 2017

NGUON VON

Ma s6 Thuyét 31/122017 01/01/2017
minh VND VND
NOQ PHAI TRA 300 337.772.381.738  259.974.414.919
No ngén han 310 221.171.048.579  178.140.375.781
Phai tra ngudi ban ngén han 311 13 38.692.818.980  24.064.740.289
Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 15.171.911.979 8.706.344.165
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée 313 14 12.575.128.419  15.031.917.202
Phai trd ngudi lao dong 314 20.433.343.452 7.457.277.263
Chi phi phai tra ngén han 315 16 18.245.286.164  7.013.522.224
Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 18 30.909.090 185.818.180
Phdi tra ngén han khac 319 17 22.790.287.490  24.416.564.509
Vay v ng thué tai chinh ngén han 320 15 92.304.369.297  89.895.614.397
Quy khen thuéng, phic loi 322 926.993.708 1.368.577.552
No' dai han 330 116.601.333.159  81.834.039.138
Doanh thu chua thuc hién dai han 336 18 6.143.040.905 3.545.263.676
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 15 110.458.292.254  78.288.775.462
VON CHU SO HUU 400 49.230.101.740  48.861.869.265
Vén chii s¢ hitu 410 19 49.230.101.740  48.861.869.265
Vén gop ctia chii s& hitu 411 41.300.000.000  41.300.000.000
- C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 411a 41.300.000.000  41.300.000.000
Thing du vén cb phin 412 109.210.000 109.210.000
Quy dau tur phat trién 418 5.322.687.382  5.257.715.499
Loi nhu4n sau thué chua phan phdi 421 2.498.204.358 2.194.943.766
- LNST chwa phdn phéi ndm nay 421b 2.498.204.358 2.194.943.766
Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - -
TONG NGUON VON 440  387.002:483478 308.836.284.184
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Nguyén Huy Hung
Ngudi lap bieu

Ta Thi Nhan

Ké to4n truéng

Pham Xuan Kiém

Tong Giam doc

Ha Ngi, ngay 27 thang 03 nim 2018

Cac thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay




CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG BAO CAO TAI CHINH
S6 138, Budng Pham Van Dong, ) Cho ndm tai chinh
Xuan Pinh, Bic Tir Liém, Ha Noi két thiic ngay 31/12/2017

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2017

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2017 ~  Nim 2016

s6 minh VND VND
Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 01 20 172.441.363.230  99.002.671.567
Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thun bin hang va cung cip 10 172.441.363.230  99.002.671.567
dich vu
Gid vén hang ban 11 21 147.692.727.748  75.392.602.560
Lot nhudn gdp vé bin hang va cung cdpdich 24.748.635.482  23.610.069.007
vu
Doanh thu hoat dfng tai chinh 21 22 121.695.193 313.151.553
Chi phi tai chinh 22 23 9.190.817.144  9.117.642.209
Trong d6: Chi phi 1di vay 23 9.072.717.144  9.036.496.209
Chi phi ban hang 25 : .
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 24 13.269.850.307  12.084.802.864
Loi nhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 30 2.409.663.224  2.720.775.487
Thu nhép khac 31 26 752.935.182 759.309.065
Chi phi khéc 32 27 39.842.958 730.872.937
Loi nhuin khac 40 713.092.224 28.436.128
Tong lgi nhuin ké todn truéc thué 50 3.122.755.448 2.749.211.615
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 28 624.551.090 554.267.849
Chi phi thué TNDN hoén lai 52 . . -
Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 2.498.204.358 2.194.943.766
Lai co ban trén cb phiéu 70 29 605 531
Lai suy gidm trén cd phiéu 71 30 605 531
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Nguyén Huy Himg Ta Thi Nhan Pham Xuan Kiém
Nguoi lap biéu Ké toan truéng Téng Giam déc

Ha Ngi, ngay 27 thang 03 nim 2018

Cdc thuyét minh dinh kém la bo phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh nay 8




, CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG BAO CAO TAI CHINH
= S6 138, Budng Pham Vian Pong, Cho nadm tai chinh

Xuén Dinh, Bic Tir Liém, Ha Nbi
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp tryc tiép)
“Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2017

két thuic ngay 31/12/2017

san dai han khac

Anh huéng cia thay ddi ty gis héi dodi quy 61

i Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2017 Nim 2016
s6 minh VND VND
Luwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va 01 160.576.864.066  127.522.817.258
doanh thu khac
Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang hoava 02 (164.185.208.369)  (80.277.123.417)
dich vu
Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (12.539.055.625)  (14.599.390.732)
Tién lai vay d tra 04 (7.123.988.477) (6.733.506.543)
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 05 (563.516.949) -
B Tién thu khac tur hoat ddng kinh doanh 06 246.724.197 775.578.910
Tién chi khac cho hoat d¢ng kinh doanh 07 (14.059.905.903) (9.217.469.530)
Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh 20 (37.648.087.060)  17.470.905.946
doanh
. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu
Tién chi & mua sém, xdy dung TSCD vacac 21 (780.000.000) (1.672.700.000)
= tai san dai han khéac
Tién thu thanh ly, nhuong ban TSCD va cée tai 22 545.165.000 -

Tién chi cho vay, mua c4c cOng cu ng cuia don 23 - (15.907.790.000)
vi khac
- Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cung 24 15.907.790.000 -
cua don vij khéac
Tién thu lai vay, ¢ tirc va loi nhuan duge chia 27 83.224.889 12.871.857
) Luu chuyén tién thuén tir hoat dpng ddu tu 30 15.756.179.889  (17.567.618.143)
. Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 144.408.860.762  98.384.768.406
Tién tra ng gbc vay 34 (112.528.897.777)  (90.216.708.610)
- Cb tirc, loi nhuén da tra cho chi s& hiru 36 (1.279.999.600)  (1.957.720.500)
Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40 30.599.963.385 6.210.339.296
' Luu chuyén tién thuin trong nim 50 8.708.056.214 6.113.627.099
" Tién va twong duong tién diu nim 60 8.011.164.080 1.897.536.981

- dbi ngoai té

Tién va tuong dwong tién cudi nim 8.011.164.080
i Nguyén Huy Hing Ta Thi Nhan Pham Xuén Kiém

Nguoi lap bieéu Ke toan trudéng Tong Giam ddc
v Ha Noi, ngay 27 thang 03 ndm 2018

Cdc thuyét minh dinh kém la bo phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay 9




CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG BAO CAO TAI CHINH
S6 138, Pudng Pham Vin Déng, ) Cho nam tai chinh
Xuén Dinh, Bac Tur Liém, Ha Nbi ket thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH
(Cdc thuyét minh nay la b Pphdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

1.

1.1

1.2

DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THUC SO HU'U VON

Cong ty C6 phin Co giéi va Xy dung Thing Long duoc thanh 1ap theo Quyét dinh sb
2295/QD - BGTVT ngay 08/08/2003 cta B truéng By Giao théng van tai vé viéc chuyén
Doanh nghi¢p Nha nuéc: Céng ty Co gi6i va Xy dung Thing Long thanh Céng ty Cé phan
Co gi¢i va Xdy dung Thing Long. Cong ty duoc cip Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6
0103004856 ngay 08/07/2004 va dang ky thay dbi 1an 12 ngay 17 thang 12 nim 2015 do S&
Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha N¢i cép.

Vén diéu 1¢ theo dang ky 12 41.300.000.000 ddng, twong tmg vé6i 4.130.000 cb phin ménh gia
10.000 ddng/ cb phan.

Tru so giao dich: S6 138, dudng Pham Vin Pong, phudng Xuan Pinh, quin Bic Tir Liém,
Thanh phd Ha Ngi.

NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH
Nganh nghé kinh doanh theo déng ky cuia Cong ty la:

- Xly dyng céc cong trinh giao thong trong nuéc va ngoai nude, bao gdm: Cau, duong
nhya, dudng bé tong, nha ga, sin bay, bén cang va him;

- Xy dung céc cong trinh cong nghiép: Kho, xudng san xuét, bén bai, lip dat cot ng ten
thu phét, xdy dung co s& ha tang, san ldp mit bang;

- Xay dung cong trinh dan dung: Nha &, nha 1am viéc, vin phong, tru s;

- Xay dung dudng dy va duong dién dén 35KV;

- X4y dung cong trinh thuy lgi: Tram bom, céng, dap, dé, ke, kénh muong;

- Pau tu xdy dung céc cong trinh: Co s& ha téng cum dén cu, d6 thi, khu cong nghiép,
giao thdng van tai;

- Tu vén thiét ké, thi nghiém vét liéu, tr vin gidm sat c4c cong trinh khong do cong ty thi
cdng;

- San xuit, khai thac va kinh doanh vét li¢u xay dung;

- San xuét va lip dung két cdu thép, cu kién bé tong cbt thép thudng va du tng luc, bé
tong nhya, sdn xuat va cung (mg bé tdng thuong pham;

- Sita chita xe méy, phwong tién, thiét bj thi codng va thuong phim co khi khéc;
- Kinh doanh xing dau, m& gas;

- Van tai hanh khach, hang hoa dudng bd, dudng thuy;

- Kinh doanh bét dong san;

- Xuét nhép khéu vat tu, may méc, thiét b phu ting. i
- Xly dyng céc cong trinh giao théng trong nudc va ngoai nudc, bao gom: Cau, dudong
nhya, dudng bé tong, nha ga, sn bay, bén cang va ham;




CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG BAO CAO TAI CHINH
S6 138, bBuong Pham Vin Déng, Cho nd@m tai chinh
Xuén Dinh, Bic Tir Liém, Ha No6i két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

1

1.2

1.3

2.1

22

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH (TIEP)

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty 1a:

- Xay dung cac cong trinh cong nghiép: Kho, Xuong san xuit, bén bai, 14p dat cot dng ten
thu phat, xdy dung co s& ha ting, san 15p mit bing;

- Xay dung cong trinh dan dung: Nha &, nha lam viéc, van phong, tru so;
- X&y dung cdng trinh thuy lgi: Tram bom, cng, dap, dé, ke, kénh muong;

- Piu tr xay dyung cac cong trinh: Co s& ha ting cum dan cu, d6 thi, khu cdng nghiép,
giao thong vén tai;

- Kinh doanh bit dong san.

CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG

Hoat dong x4y lap ctia Cong ty thong thuong dién ra trong thoi gian duéi 1 nam.

Hoat dong kinh doanh bit dong san din ra trong thoi gian trén 1 nam.

CO SO LAP BAO CAO VA NAM TAI CHINH

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Bao cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia
gbc va phu hop véi Chuin muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam (Théng tu so
200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua
B0 Tai chinh huéng dan Ché d6 ké toan doanh nghiép) va céc quy dinh phép ly cé lién quan

dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

NAM TAI CHINH

Nam tai chinh ctia Céng ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 ndm
Duong lich. Béo céo tai chinh nay dugc 1ap cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017.
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CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG BAO CAO TAI CHINH
S6 138, DBuong Pham Van Déng, ) Cho ndm tai chinh
Xuén Dinh, Bic Tir Liém, Ha Noi két thuc ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.

3.1

3.2

3.3

3.4

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 1a nhitng chinh sach ké toan quan trong dugc Cong ty 4p dung trong viéc 14p Bao céo
tai chinh nay:

UOC TiNH KE TOAN

Viéc lap Bao cdo tai chinh tuén thi theo cac Chuin muc K& toan Viét Nam yéu cau Ban Téng
Giém ddc phai c6 nhimg udc tinh va gia dinh anh huéng dén so liéu bdo cdo vé cac khoan
cdng ng, tai san va viéc trlnh bay cac khoan cdng ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap Béo cdo
tai chinh ciing nhu céc s liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két
qué hoat déng kinh doanh thuc t& c6 thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang, céc khoan
dau tu ngén han hodc cac khoan dAu tu c6 kha nang thanh khoan cao. Cac khoan c6 kha nang
thanh khoan cao 14 cac khoan c6 kha ning chuyén ddi thanh céc khoan tién mit x4c dinh trong

thoi gian khong qua 03 thang va it rti ro lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén déi cua
cac khoan nay.

CAC KHoAN PHAI THU VA DU PHONG NQ PHAI THU KHO POI

Céc khoan phai thu gdm: cac khoan phdi thu khach hang, khoan tra trudc cho ngudi ban va
céc khoan phai thu khéc tai thoi diém béo cdo.

Du phong phai thu khé doi ciua Cong ty dugc trich 14p theo cac quy dinh tai Thong tu
228/2009/’IT-BTC ngdy 07/12/2009 va thong tu 89/2013/TT-BTC ngay 28/06/2013 cia B
tai chinh vé Huéng din ché do trich lap va sir dung cac khoan dy phong giam gid hang ton
kho, ton thit cac khoan ddu tu tai chinh, n¢ phai thu khé doi va bao hanh san pham, hang ho4,
cong trinh x4y 1p tai doanh nghiép vé ké toan hién hanh. Theo do, Cong ty dugc phép lap du
phong khoéan thu khé doi cho nhitng khoan phai thu dd qua han thanh toan tir sau thang try
Ién, hodc céc khoan phai thu ma ngudi ng khé c6 kha ning thanh toan hay cac khé khin twong
tu. Su tang hodc gidm khoan du phong phai thu kh6 doi hach toén vao chi phi quan ly trong
nam.

HANG TON KHO

Hang ton kho duoc x4c dinh trén co s& gia thép hon giita gia gbc va gié tri thuén cd thé thue
hién dugc. Gia goc hang ton kho bao gom gid mua, chi phi nguyén vat liéu truc tlep, chi phi
lao ddng truc tiép va chi phi san xuét chung hodc chi phi lién quan khac, néu c6, dé c6 duge
hang ton kho & dia didm va trang thai hién tai. Gia trj thudn c6 thé thuc hién dugc duge xéc
dinh bang gid ban wéc tinh trir cdc chi phi dé hoan thanh cling chi phi tiép thi, bén hang va
phéan phi phat sinh.

Céng ty 4p dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang tdn kho. Gi4 xuét cia
nguyén vit liéu dugc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén thang.

Dy phong giam gia hang tdn kho cia Cong ty dugc trich 1ap cho phan gia tri du kién bj tén
thit do cac khodn suy gidm trong gia tri (101 thoi, hong, kém pham chét...) cua hang tdn kho
thudc quyén s& hiru cla Céng ty dua trén bing chung Ve su suy gidm gi tri tai ngay két thac
ndm tai chinh. Sy ting hodc giam khoan dy phong gidm gid hang tdn kho dugc hach toan vao
gi4 vén hang ban trong nam.
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CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG BAO CAO TAI CHINH
S6 138, DBuong Pham Van Dong, Cho nam tai chinh
Xuan Dinh, Bac Tir Ligm, Ha Noi két thiic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.

35

3.6

3.7

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
TAI SAN CO PINH HU'U HINH VA HAO MON
Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy ké.

Céng ty 4p dung tinh va trich khdu hao tii san c6 dinh theo Thong tu sé 45/2013/TT-BTC
ngdy 25/4/2013, Théng tw s§ 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Thong tu 28/2017/TT-
BTC ngdy 12/4/2017 sira dbi, bb sung mot sé diéu cia Thong tu sb 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 va Théng tu sb 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 do B4 Tai chinh ban hanh vé
viéc quan ly, sir dung va trich khau hao tai san ¢ dinh.

Nguyén gié tai san c¢o dinh hitu hinh bao gdm gi4 mua va toan bo cac chi phi lién quan khac
lién quan tryc ti€p dén viée dua tai san vao trang thai sdn sang sir dung.

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc }(héu hao theo phuong phép duong thing dua trén thoi gian
hitu dung udc tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Nim
Nha cira, vat kién trac 10 -50
May méc, thiét bi 05-08
Thiét bj vin phong 0410
Phuong tién van tai 06-10

GHI NHAN VA KHAU HAO BAT PONG SAN PAU TU

Bit dong san dau tu bao gdm quyén sir dung dit, nha do cong ty ndm giit nhim muc dich thu
loi tir viée cho thué hodc chd ting gid dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lily
ké. Nguyén gia ctia bét dong san dau tu dwgc mua bao gdm gia mua va céc chi phi lién quan
truc tiép nhu phi dich vu tu van v& lut phép lién quan, thué trudce ba va chi phi giao dich lién
quan khac. Nguyén gi4 bat dong san diu tu ty xdy la gié trji quyét toan cong trinh hodc cdc chi
phi lién quan tryc tiép cua bét dong san dau tu.

Bét dong san diu tu dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing trén thoi gian hitu dung
udc tinh trong vong 10 nim.

CAC KHOAN PAU TU

Céc khoan ddu tu bao gbém ddu tu vao céc Céng ty con va cong ty lién két; diu tu vao tién
glri 6 ky han va céc cong cu ng; dau tu vao cac cong cu vén cua céc doanh nghi¢p ma Cong
ty khong c6 quyén kidm soat hodic c6 anh huédng trong yéu. Céc khoan diu tu dugc phan anh
theo gia géc.

Du phong giam gia du tu dugc trich 1ap khi Ban Téng Gidm dbc cho ring viéc giam gia nay
khéng mang tinh chét tam thdi. Du phong dugc hoan nhép néu viée tang gia tri ¢ thé thu hdi
sau d6 c6 thé lién hé mét cach khach quan t6i mot su kién phat sinh sau khi khoan du phong
nay dugc lap.




CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG BAO CAO TAI CHINH
S6 138, DBudng Pham Vian Déng, ) Cho n@m tai chinh
Xuén Pinh, Bic Tir Liém, Ha Noi két thiic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.

3.8

3.9

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN

Céc khoan chi phi tra trude dai han 1a gia tri cac cong cy, dung cu, phuc vu thi cong. Cac chi

phi nay dugc phan bd vao két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phép dudng thing trong
vong 36 thang.

GHI NHAN DOANH THU

Doanh thu duge x4c dinh khi Céng ty c6 kha ning nhan duoc céc lgi ich kinh té c6 thé xéac
dinh mét céch chic chén. Doanh thu thudn duoc x4c dinh theo gia tri hcyp ly cia cac khoan da
thu ho#c s& thu dugc sau khi trir cac khoan chiét khdu thwong mai, glam gid hang ban, hang
ban bj tra lai. Pong thoi doanh thu dugc ghi nhén khi thoa man cac diéu kién sau:

Doanh thu ban hang

Doanh thu dugc ghi nhén khi két qua giao dich hang hoé dugc xac dinh mdt cach dang tin cay
va Cong ty c6 kha ning thu dwoc cac l¢i ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu ban hang
dugc ghi nhan khi giao hang va chuyén quyén s& hitu cho ngudi mua, khach hang chip nhan
thanh toén va xac dinh dugc cac chi phi lién quan dén dao dich nay. Doanh thu khéng dwoc
ghi nhan khi c¢6 yéu t6 khong chic chin mang tinh trong yéu vé kha ning thu dugc tién béan
hang hoic vé kha nang hang ban bj tra lai.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung c¢ip dich vu dwoc ghi nhan khi két qua giao dich va cung tng dich vu duoc
x4c dinh mot cach dang tin cdy, Cong ty c6 kha nang thu duogc céc loi ich kinh té tir giao dich
nay (dugc ghi nhan khi cé béng ching vé san luong dich vu cung cép duoc hoan thanh tai
ngay két thic nam tai chinh) va xéc dinh dwgc chi phi phét sinh va chi phi dé hoan thanh giao
dich cung cép dich vu do.

Déi v6i nhing trudong hop viée cung cAp dich vu lién quan dn nhiéu ky ké to4n, doanh thu
dugc xéc dinh trén két qua phan céng viéc da thyuc sy hoan thanh trong ky.

Doanh thu khéng dugc ghi nhan khi c6 yéu t6 khong chéc chin mang tinh trong yéu vé kha
ndng thu hdi khoan phai thu.

Doanh thu tir hop dong xdy dung

Doanh thu duge ghi nhén theo chinh sach ké toan vé& hop ddng xiy dung (xem phan trinh bay
tai muc 3.10).

Doanh thu tai chinh:

Lai tir cac khoan ddu tu dai han dugc ude tinh va ghi nhan quyén nhén cac khoan l4i tir cc
Cong ty nhan dau tu dugc xac 1ap.

Lai ti_én glri ngan hang duogc ghi nhan dya trén thong bao hang ky ciia ngén hang, 14i cho vay
dugc ghi nhéan trén co s thoi gian va 14i suat thyc t€ timg ky.

14




CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG BAO CAO TAI CHINH
S6 138, Dudng Pham Vian Déng, Cho ndm tai chinh
Xuan Dinh, Bic T Liém, Ha Noi két thiic ngdy 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.

3.10

311

3.12

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
HOQP PONG XAY DUNG

Khi két qua thuc hién hop dong xdy dyng c6 thé dugc udce tinh mot cach déang tin cdy, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhan tuong ng véi phan cong viéc da hoan
thanh tai ngay két thuc nam tai chinh (duge khach hang chép nhan néu quy dinh diéu khoan
ndy trong hop ddng xay dung) dugc tinh bang ty 18 phan trdm gifra chi phi phat sinh cua phan
cdng viéc da hoan thanh tai thoi diém két thuc ky ké toan so véi tong chi phi dy toan cta hop
dong, ngoai trir trudng hop chi phi nay khong twong dwong véi phan khéi lugng xay lap da
hoan thanh. Khoan chi phi nay c thé bao gdm céc chi phi phu thém, c4c khoan bdi thudng va
chi thudng thyc hién hgp ddng theo thda thusn véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xiy dung khong thé dugc wéc tinh mot cach dang tin cdy,
doanh thu chi dugc ghi nhén tuong duong véi chi phi cta hop ddng da phat sinh ma viéc dwgc
hoan tra 14 twong d6i chic chin. Chi phi ctia hop ddng chi dugc ghi nhan 14 chi phi trong ky
khi cc chi phi nay phat sinh.

Khi tdng chi phi thuc hién hop ddng c¢6 thé vuot qua tdng doanh thu cua hop ddng, khoan 15
ude tinh duge ghi nhén ngay vao chi phi.

CHI PHI PI VAY

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, diu tuw x4y dung hoic san xuit nhitng tai san
cin mot thoi gian twong dbi dai dé hoan thanh dua vao st dung hoéac kinh doanh dugc céng
vao nguyén gié tai sin cho dén khi tai san d6 dwoc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Cac
khoan thu nhap phét sinh tir viéc d4u tu tam thdi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gid tai
sé&n cd lién quan.

Trudng hop khoén vén vay riéng biét chi sir dung cho muc dich d4u tu xay dung hodc san
Xuét mot tai san dé dang thi chi phi di vay c6 du diéu kién vbn héa cho tai sin d& dang d6 s&
dugc xé4c dinh 1a chi phi di vay thuc t& phat sinh tir cac khoan vay trir (-) di céc khoan thu
nhép phat sinh tir hoat dong dau tu tam thoi clia c4c khoan vay nay.

Tét ca céc chi phi 1di vay khac dugc ghi nhin vao Bdo céo Ket qua hoat ddng kinh doanh khi
phat sinh.

THUE

Thué thu nhap doanh nghiép (néu c6) thé hién tdng gia trj cua sé thué phai tra hién tai va sb
thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai trd duoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nim. Thu nhap chju thué
khac vGi lgi nhuén thudn dugc trinh bay trén Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh vi khéng
bao gom cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hoic dugc khdu trir trong céc nim khac
(bao gom ca 15 mang sang, néu ¢6) va ngoai ra khong bao gbm céc chi tiéu khong chiu thué
hodc khéng dugc khau trir. Thué thu nhap doanh nghiép dugc tinh theo thué suit c6 hiéu luc
tai ngay két thiic nim tai chinh 1a 20% tinh trén thu nhap chiu thué.

Viéc xac dinh thué thu nhdp cta Cong ty cén clr vao céc quy dinh hién hanh vé thue Tuy
nhién, nhitg quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu
nhdp doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cua co quan thué ¢ thAm quyén.

Céc loai thué khac duge ap dung theo c4c luat thué hién hanh tai Viét Nam.
15
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CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG BAO CAO TAI CHINH
S6 138, Budng Pham Vin Péng, Cho nam tai chinh
Xuan Dinh, Bic Tir Liém, Ha Noi két thtic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.

3.13

3.14

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

BEN LIEN QUAN

Céc bén dugc coi 1a lién quan neu mdt bén c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké

adi v0i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan
bao gdm:

e Nhimng doanh nghiép c6 quyen kiém soét, hodc bi kiém soat truc tlep hoic gian tiép
thong qua mét hogc nhiéu bén trung gian, hodc dudi quyén bj kiém soat chung véi
Cong ty gbm Cong ty me, cic cong ty con cling tip doan, cac bén lién doanh, co s&
kinh doanh dugc ddng kiém soat, cac cong ty lién két.

e Céc c4 nhan c6 quyén truc tlep hozc gian tiép biéu quyét & cac doanh nghi€p bao cao
din den ¢6 anh hudéng dang ké t6i doanh nghiép ndy, c4c nhén vién quan ly chu chét
c6 quyén va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quéan ly va kidm soét c4c hoat dong cua
Cong ty ké ca cac thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia cac c4 nhén nay.

e Cac doanh nghiép do céc c4 nhan dugc néu trén ndm truc tlep hozic gian tiép quyén
biéu quyét hoic ngudi d6 c6 thé c¢6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét tirng mbi quan hé ciia c4c bén lién quan, ban chét ctia méi quan hé dugc chu y t6i
chtr khong phai chi hinh thirc phép ly ctia cic quan hé d6. Theo d6, cac bén lién quan clia
Cong ty 1a Téng Cong ty Thing Long - CTCP, cac don vi thanh vién va Céng ty con thudc
Téng Cong ty Thing Long — CTCP, céc thanh vién trong Hoi dong Quan trj va Ban Téng
Gidm dbc Cong ty.

BAO CAO BQ PHAN

B§ phéan duge béo cdo la mot bo phén c6 thé phan biét dugc cua Coéng ty tham gia vao qua
trinh san xuit hogc cung cip san phém, dich vu riéng 18, mot nhém cac san phidm hoic cac
dich vu c6 lién quan (B phén theo linh vuc kinh doanh) hogc tham gia vao qua trinh san Xuét
hogc cung cp san phim, dich vu trong pham vi mét méi trudng kinh té cu thé (BO phan theo
khu vuc dja ly) ma bo phén nay cé rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh

khac.

CONG CU TAI CHINH
Ghi nhin ban dau

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dau tai san tai chmh dugc ghi nhan theo gia gbc cong cac chi phi giao
dich ¢4 lién quan truc tiép dén viéc mua sém tai san tai chinh d6.

Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gom tién mat, tién giri ngdn hang, cac khoan twong duong
tién, cac khoan ddu tu tai chinh ngin han va dai han, cdc khoan phai thu ngén han va dai han
khéc.
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CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG
S6 138, Duong Pham Vin Dong,

Xuan Dinh, Bic Tir Liém, Ha Ngi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la ba phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

BAO CAO TAI CHINH
) Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2017

3 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.15 CONG CU TAI CHINH (TIEP)
No¢ phai tra tai chinh

Tai ngdy ghi nhin ban diu ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc trir cac chi phi
giao dich c6 lién quan tryuc tiép dén viéc phét hanh c6ng ng tai chinh d6.

Codng ng tai chinh cua Cong ty bao gom cac khoan phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phai
tra phai ndp khac va cac khoan vay ngin han, dai han.

Danh gi4 lai sau ghi nhin ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé& danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

Bu trir cdc cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh dugc bu trir cho nhau trén Bang cén ddi ké toan
khi va chi khi Céng ty c6 quyén hop phap & bu trir gia tri da duoc ghi nhén va Céng ty c¢6 du

dinh thanh toén trén co s& thuén hodc ghi nhén tai san va thanh ton ng phai trd ciing mot thoi
diém.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Si

31/12/2017 01/01/2017
VIND VND
Tién mat 50.666.250 47.581.728

Tién glri ngén hang khéng ky han

CHI PHi TRA TRUOC DAI HAN

Chi phi sira chira Sa Lan

16.668.554.044

7.963.582.352

16.719.220.294

8.011.164.080

31/12/2017
VND

01/01/2017
VND

2.022.911.168

3.278.538.592

2.022.911.168

3.278.538.592
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG ;
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

S6 138, Pudng Pham Vin DPdng, Xuan Dinh, Bic Tir Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

6. PHAI THU KHACH HANG NGAN HAN

- Ban Quan Iy dy 4n 6

- Ban Quaén ly dy 4n Céng trinh huyén Tién Yén
- Ban Quan ly dy 4n Huyén D6 Luong

- Ban quan ly du 4n 3

- Ban Quéan ly dy 4n 7

- Cong ty Cb phan dAu tu xiy dung va nao vét cong trinh thuy

- Coéng ty CP CTGT Ha Néi

- Cong ty XD sb 8 Thang Long

- Cong ty TNHH cong nghiép Ha Long

- Ban quan Iy du 4n c6ng trinh Thanh phé Ha Long

- Ban quan Iy vén sy nghiép giao thong- S& GTVT Ha Giang

- Céc khoan phai thu khach hang khac

Phai thu la cidc bén lién quan

- Cong ty Cb phan Co giéi ddu tu va Xay dung Thing Long

- Cong ty Cb phan Xay dung s6 2 Thing Long (*)
- Cong ty Cb phan Xay dung sb 9 Théng Long (*)
- Cong ty X4y dung s6 8 Thing Long (*)

31/12/2017 01/01/2017
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

3.179.439.238
3.497.476.000
4.111.240.402
2.691.913.270
1.433.009.000
5.199.969.000
49.849.000
536.610.468
6.626.532.918
5.172.824.000
10.680.921.375
11.614.265.998

(5.199.969.000)
(49.849.000)
(536.610.468)

2.476.164.025
6.605.211.000
4.111.240.402
3.395.709.447
1.433.009.000
5.199.969.000
49.849.000
536.610.468

8.480.002.166

(5.199.969.000)
(49.849.000)
(536.610.468)

54.794.050.669

(5.786.428.468)

32.287.764.508

(5.786.428.468)

209.525.910
209.525.910

2.354.764.619
1.136.833.966
10.426.630
670.893.555
536.610.468

(*) Phai thu ctia khach hang 1a cac bén lién quan phat sinh tir ngay 01/01/2017 dén ngay 09/01/2017, ké tir ngay 09/01/2017 cac Cong ty nay khéng con
14 bén lién quan cua Céng ty do Tong Cong ty Thiang Long - CTCP d4 chuyén nhuong toan bd cb phan tai Céng ty cho cac cb dong khéc.
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CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG
S6 138, Puong Pham Vin Pong, Xuan Dinh, Bic Tir Liém, Ha Noi

| i 1]

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va céan dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

7

PHAI THU NGAN HAN KHAC

- Tam Urng c6ng nhén vién ]

- Phai thu Ban QLDA céc c6ng trinh trong diém tinh Quang Ninh
- Ban QLDA Huyén Hoanh B

- Xi nghiép BE téng va xay l&p

- Phai thu cac déi tuong khac

Phai thu khac 1a cac bén lién quan (*)
- Téng Coéng ty Thiang Long - CTCP
- Coéng ty CP Xay dung sb 9 Thing Long

31/12/2017 01/01/2017
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

25.268.509.684

15.671.306.905 -

350.639.222 - 350.639.222 ' -
327.892.944 - 327.892.944 -
970.173.857 - 970.173.857 -
371.967.142 - 519.005.192 -
27.289.182.849 - 17.839.018.120 -
18.900.000 -

12.000.000 -

6.900.000 =

(*) Phai thu ngén han khéac 13 c4c bén lién quan phat sinh tir ngay 01/01/2017 dén ngay 09/01/2017, ké tir ngay 09/01/2017 céc Cong ty ndy khong con 1a
bén lién quan ciia Cong ty do Téng Cong ty Thing Long - CTCP da chuyén nhuong toan bd cb phan tai Cong ty cho céc cb dong khac.
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG A
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

S6 138, Pudng Pham Vin Pdng, Xuén Pinh, Bic Tir Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

8. HANG TON KHO

31/12/2017 01/01/2017
Gi4 goc Du phong Gi4 goc Du phong
VND VND VND VND
Nguyén li¢u, vét liéu 555.424.446 - 786.091.320 -
13.834.439 - 71.926.583 -

Cong cy, dung cu

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang (*)

Hang héa (**)

155.077.269.823
109.107.934.722

102.093.490.467
109.107.934.722

264.754.463.430

212.059.443.092

(*) Trong do:
s Gié trj d& dang clia cac cong trinh x4y lép 1: 91.246.316.415 déng. ‘ ‘
Gia trj d& dang ctia cdc Khu d6 thi (Khu d6 thi Tréi, Khu d6 thi Udng Bi, Khu d6 thj Kénh Dong) 1a: 63.830.953.408 dong.

Cong ty ky hop dong hop téc kinh doanh véi Céng ty TNHH Dich vy Thuong mai Sén Xuét — Xdy dyng Déng M€ Kong theo hop déng s6 01/PMK —
CGTL ngay 21/10/2017 vé viéc hop tac diu tu phat trién dy 4n X4y dung ha tAng Khu d6 thi Béc song Tréi, huyén Hoang BJ, tinh Quang Ninh. Theo do,
hai bén s¢& thanh lap mot doanh nghiép méi. Dén thoi diém 14p béo c4o tai chinh nay, Céng ty van dang tién hanh trién khai c4c thii tuc cAn thiét theo quy

dinh dé chuyén giao du 4n tir Cong ty sang doanh nghiép mdi.

(**) La khéi luong xdy lap cac khu do6 thi (Bao gom Khu d6 thi Tréi, Khu d6 thi Udng Bi, Khu d6 thi Kénh Dong) dugc ghi nhan lity ké dén thoi diém két
thiic nim tai chinh, tién sir dung dét da nop, tién dén bu giai phéng mit bing.
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S6 138, Pudng Pham Vin Pdng, Xuin Pinh, Bic Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duwge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

9.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

NGUYEN GIA
01/01/2017

- Mua trong ndm
- Thanh ly, nhugng ban

31/12/2017

HAO MON LUY KE

01/01/2017

- Khéu hao trong nam
- Thanh ly, nhugng bén

31/12/2017

GIA TRI CON LAI

01/01/2017
31/12/2017

Nha cira
A <K 3
vat kien tric

VND

Miy méc
thiét bi

VND

Phuong tién
van tai,
truyén din
VND

Thiét bi
dung cu
quin ly

VND

6.548.621.704
44.905.000

26.857.235.298
39.227.273

17.827.998.147

1.047.978.182
(1.088.003.636)

946.122.289
40.000.000

52.179.977.438

1.172.110.455
(1.088.003.636)

6.593.526.704

26.896.462.571

17.787.972.693

986.122.289

52.264.084.257

(3.699.209.818)
(112.048.501)

(25.028.003.419)
(528.340.490)

(10.690.319.754)

(1.839.792.683)
1.088.003.636

(810.334.762)
(49.671.266)

(40.227.867.753)

(2.529.852.940)
1.088.003.636

(3.811.258.319)

(25.556.343.909)

(11.442.108.801)

(860.006.028)

(41.669.717.057)

2.849.411.886

1.829.231.879

7.137.678.393

135.787.527

11.952.109.685

2.782.268.385

1.340.118.662

6.345.863.892

126.116.261

10.594.367.200

Nguyén gi ctia tai san ¢ dinh cudi nim da hét khdu hao nhung vén con sir dung 1a: 34.376.918.126 ddng.
Gia tri con lai ctia tai san c0 dinh di cam cd, thé chap 14 2.950.369.043 dong.
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CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG BAO CAO TAI CHINH
S6 138, Pudng Pham Vin Péng, Xuan Pinh, Bic Tir Liém, Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) _
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

10. BAT PONG SAN PAU TU

01/01/2017 Tang trong nim Gidm trong nim 31/12/2017
VND VND VND VND
Bét dong san diu tw cho thud
NGUYEN GIA 2.504.152.179 - . 2.504.152.179
- Nha 2.504.152.179 g = 2.504.152.179
GIA TRI HAO MON LUY KE (1.758.657.243) (73.327.332) - (1.831.984.575)
- Nha (1.758.657.243) (73.327.332) (1.831.984.575)
GIA TRI CON LAI 745.494.936 (73.327.332) 5 672.167.604
- Nha 745.494.936 (73.327.332) 2 672.167.604
- Nguyén gid BDSDT da khéu hao hét nhung vén cho thué 1a: 1.404.242.179 ddng.
11. TAI SAN DO DANG DAI HAN
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Xay dung co ban dé dang 6.643.368.095 6.023.867.352
6.643.368.095 6.023.867.352

- Céng trinh Khu céng nghiép Kim Né - Pong Anh

6.643.368.095

6.023.867.352

22



| /I V.

CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG
S6 138, Pudng Pham Vin Péng, Xuan Pinh, Béc Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

12. PAU TU VAO CONG TY LIEN DOANH, LIEN KET

PAu tr vao cong ty lién doanh, lién két
+ Gép von vao nha hang CG6

+ Céng ty Cé phdn Co gi6i Pdu tw
va Xdy dung Thdang Long

31/12/2017 01/01/2017

Gida goc  Dwphong  Gi4 tri hop ly Gia goc Du phong  Gi4 tri hop ly
VND VND VND VND VND VND
300.000.000 - 300.000.000 300.000.000 - 300.000.000
100.000.000 - 100.000.000 100.000.000 - 100.000.000
200.000.000 - 200.000.000 200.000.000 - 200.000.000
300.000.000 - 300.000.000 300.000.000 - 300.000.000
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG A
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

S6 138, Pudng Pham Vin Pdng, Xuan Dinh, Bic Tir Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

13. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

- Cong ty Cb phén Vat tu Thiét bj Cong trinh Minh Dirc
- Céngty Cb phin Cau 35 Thing Long

- Cong ty Cb phin quan Iy dudng song sb 2
- Céng ty TNHH Kim Khi Phic Hung

- Céng ty TNHH x4y dung Van Thanh

- Téng cong ty Xay dung Thing Long

- Cong ty TNHH DV TM bong Duong

- Cong ty TNHH Co khi va XD Thai Hoang
- Cong ty TNHH 868

- Cong ty C6 phin Thuong mai Vigt Hung

- Cac d6i tuong khac

31/12/2017 01/01/2017

Gi4 tri S6 ¢6 kha niing Gi4 tri S6 ¢6 kha ning

tra ng tra ng

VND VND VND VND
1.691.727.784 1.691.727.784 916.322.563 916.322.563

420 420 2.840.749.333 2.840.749.333
357.203.173 357.203.173 1.057.203.173 1.057.203.173
5.358.836.583 5.358.836.583 3.329.239.164 3.329.239.164
128.522.000 128.522.000 2.041.923.000 2.041.923.000
4.034.652.249 4.034.652.249 4.064.652.249 4.064.652.249
605.077.330 605.077.330 605.077.330 605.077.330
869.397.708 869.397.708 869.397.708 869.397.708
4.868.766.620 4.868.766.620 - -
9.119.462.972 9.119.462.972 264.520.200 264.520.200
11.659.172.141 11.659.172.141 8.075.655.569 8.075.655.569
38.692.818.980 38.692.818.980 24.064.740.289 24.064.740.289
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CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG
S6 138, DPudng Pham Vin Bong, Xuén Pinh, Bic Tir Liém, Ha Noi
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwpc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

13 PHAI TRA NGUOI BAN (TIEP)

31/12/2017 01/01/2017
Gia tri So6 ¢6 kha niing Gia tri S6 ¢6 kha niing
trd n¢ trd ng
VND VND VND VND
Phai tra ngudi ban 1a cac bén lién quan (*) 8.551.201.858 8.551.201.858
- Cong ty Cb phén ciu 11 Thang Long 42.041.832 42.041.832
- Cong ty C6 phin Ciu 35 Thang Long 2.840.749.333 2.840.749.333
- Cong ty Cb phin Thi nghiém va X4y dung Thing Long 332.823.957 332.823.957
- Cong ty C6 phin Xay dung sé 9 Thiang Long 281.955.216 281.955.216
- Cong ty Cb phan co khi 4 va x4y dung Thing Long = =
- Cbng ty C4 phan X4y dung s 12 Thang Long 258.326.000 258.326.000
- Cbéng ty Xay dung sb 8 Thing Long 311.184.044 311.184.044
4.064.652.249 4.064.652.249

- Tbng cdng ty Xy dung Théng Long

(*) Phai tra ngudi ban ngin han 1a céc bén lién quan phat sinh tir ngay 01/01/2017 dén ngay 09/01/2017 ké tir ngay 09/01/2017 cac Cong ty nay khong
con 14 bén lién quan ctia Cong ty do Téng Cong ty Thing Long - CTCP da chuyén nhuong toan bd cb phén tai Cong ty cho cac cb dong khéc.
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CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG

Sé 138, Pudng Pham Vian Pdng, Xuan Dinh, Béc Tir Liém, Ha Noi
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

|

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bé phadn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

14.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué va cic khoan phai ndp

- Thué gi4 tri gia ting phai ndp (*)

- Thué thu nhép doanh nghiép

- Thué thu nhp c4 nhan

- Thué nha dét, tién thué dt

- Céc loai thué khac

- Phi, I¢ phi va cé4c khoan phai np khéac

01/01/2017

VND

S6 phai ngp
trong nam
VND

S6 da thuc ndp
trong nam
VND

31/12/2017

VND

9.197.785.771
3.642.326.279

171.364.591
1.655.175.782

365.264.779

17.284.261.686
624.551.090
143.772.801
5.908.850.366
3.000.000
39.842.958

18.076.724.814
563.516.949
205.206.815
7.564.026.148
3.000.000
48.592.958

8.405.322.643
3.703.360.420
109.930.577

356.514.779

15.031.917.202

24.004.278.901

26.461.067.684

12.575.128.419

(*) Trong d6, thué GTGT déu vao di khiu trir trong nim 1a 14.587.496.575 ddng.
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CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG
Sé 138, Puong Pham Vian Pdng, Xuan Pinh, Bac Tir Liém, Ha Noi
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

15. VAY VA NOQ THUE TAI CHINH

31/12/2017
Gia tri SO0 c6 kha niing
tra n¢

Ngi dung Trong nim
Tang Giam Gia tri

01/01/2017

S6 ¢6 kha ning
tra n¢

89.895.614.397
56.719.212.551

111.786.357.777
89.964.883.524

114.195.112.677
93.198.186.896

92.304.369.297
59.952.515.923

92.304.369.297
59.952.515.923

~Vay ngin han
Ngan hang Dau trr va Phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Tay Ha Nbi (1)
Tdng Cong ty Xay dung Thang Long
Vay ngin han c4 nhan (2)
Vay dai han
Gép vén khu d6 thi Kénh Ddng
Go6p vén khu d6 thi Bic Séng Tréi (3)
Gép vbn khu @6 thi Udng Bi (4)
Khu dét Kim N3 - Pong Anh - Ha Noi
(5) )
Ngan hang TMCP Quéc Dan - Chi
nhanh Ha Ngi (6)

5.160.927.593
28.015.474.253
78.288.775.462
1.840.500.000
69.143.216.772
3.065.058.690
3.400.000.000

5.160.927.593 -
27.190.925.781  20.996.925.781

110.458.292.254  34.598.048.685
1.840.500.000 - -
100.705.273.564  33.818.048.685 2.255.991.893
3.065.058.690 - -
3.400.000.000 - -

5.160.927.593
27.190.925.781
110.458.292.254
1.840.500.000
100.705.273.564
3.065.058.690
3.400.000.000

21.821.474.253
2.428.531.893

1.447.460.000 1.447.460.000 780.000.000 172.540.000 840.000.000

89.895.614.397
56.719.212.551

5.160.927.593
28.015.474.253
78.288.775.462
1.840.500.000
69.143.216.772
3.065.058.690
3.400.000.000

840.000.000

202.762.661.551 202.762.661.551 148.793.161.362 114.214.889.670 168.184.389.859

168.184.389.859
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CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG BAO CAO TAI CHINH
S6 138, buong Pham Vian Déng, ) Cho nam tai chinh
Xuén Pinh, Bac Tir Liém, Ha Noi két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo Pphén hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

1S.  VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP)

@8 Khoan vay theo hop ddng tin dung han mitc s6 01/2017/161766/HDTD ngay 09/08/2017 véi
han mirc tin dung thudng Xuyén 1a 160. 000.000.000 ddng (MOt trim s4u muoi ty dong),
trong d6 han mirc vay von dd bao gdm bao lanh thanh toan ‘va phat hanh L/C la
60.000.000.000 dong (Sdu muoi ty ddng) cho muc dich bd sung vén luu dong, phét hanh
bao lanh. Lai suét dugc x4c dinh cho ting hop dong tin dung ngan han cy thé theo ché d¢ 1ai
suét cia Ngén hang theo timg thoi ky. Thoi han ctia hop ddng han mirc dén 09/08/2018.

Khoan vay dugc dam bao bang tai san sau:

Hop ddng thé chép quyen sir dung dAt va tai san gén lién voi dat s6 2202/2001/HPTC ky
ngay 22/02/2011, thé chép quyén st dung dAt va tai san gin lién v6i dat 1a tru s& cong ty
tai 138 duong Pham Van Déng, huyen Tu Liém, Ha Noi;

Hop ddng thé chép quyén str dung dt va tai san gan lién vGi dat sb 2104/2009/HDTC ky
ngay 21/04/2009; tri gia 3.586.000.000 dong, thé chip quyén sir dung dét va tai san gan
lién véi dét tai Khu Cong nghiép xa Kim NG, huyén Péng Anh;

Hop ddng thé chap tai san s6 99/2008/HD ngay 09/09/2008 v&i gia tri tai san dam bao l1a
1.497.000.000 dong,

Hop ddng thé chap tai san s6 201/2008/HD ngay 20/10/2008, véi gia tri tai san dam bao
14 3.481.000.000 dong,

Hop ddng thé chap tai san s& 2312/2009/HD ngay 23/12/2009, gia tri tai san dam bao 1a
3.681.000.000 dong,

Hop dong thé chap may moc thlet bi cia Cong ty sb 2008/2010/HD ngay 20/08/2010
Hop dong thé chap tai san s6 0312/2010/HDTC ngay 03/12/2010 véi gid tri tai san 1a
1.428.000.000 dong,

Hop ddng thé chap tai san s6 1004/2012/HDTC ky ngay 10/04/2012 véi gié tri tai san 1a
3.650.000.000 ddng;

Thé chap phwong tién vén tai cia Cong ty theo hop ddng thé chép tai san s cong ching,
quyén so 01/TP/CC- SCC/HDGD ngay 08/08/2012

Thé chép can hd chung cu so 707B — Khu cao éc 173 Xuan Thuy, Céau Gidy, TP Ha Noi
theo hop ddng thé chip sb céng chimg 169 quyén sb 01/TP/CC-SCC/HDGD ngay
24/04/2013;

Thé chép Quyén sir dung dit s6 AA 260796, s6 vao sb clp GCNQSDD s6
011 16QSDD/3662/QB—UBH ngay 29/01/2004 cia ong Tran Vin Ké va ba Tran Thi
Minh theo hop thé chip bat dong san sé cong chung 611 quyén sb 01/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 01/1 1/2013

Hop ddng thé chip tai san sé 1609/2013/HDTC ngay 16 thang 9 nam 2013 vdéi gia tri tai
san dam bao 14 1.576.000. OOO dong,

Hop ddng thé chép tai san sb cong ching 733 ngay 25 thang 12 nam 2013 véi gia tri tai
séan dam bao 14 1.400. 000 000 ddng;

Quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién véi dét s6 CG 533461 do S&
Tai nguyén va M6i truong thanh phd Ha Noi cép ngay 28/12/2016 cia ong Nguyén Ding
Diing va ba Ta Thi Nhan;

Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gén lién v6i dét s BY 772806 do
UBND huyén Dbong Anh, thanh phd Ha Noi clp ngay 20/03/2015 cho 6ng Nguyén Manh
Cuong va ba Nguyen Thi Thao;

Hop dbng thé chép tai san ngdy 27/10/2016 thé chip xe 6 t6 bién sé 30A-356.76, nhian
hi¢u Toyota Camry véi gié tri tai sin dam béo 13 1.174.000.000 ddng;




CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG BAO CAO TAI CHINH
S6 138, DBudng Pham Van Déng, ) Cho ndm tai chinh
Xuén Pinh, Bic Tir Liém, Ha Noi két thiic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bo phén hop thanh va can duoc doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

15. VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP)

- Toan b6 sb du tai khoan tién giri san xut kinh doanh bing VND ciia Cong ty tai Ngan
hang va tai cac t6 chirc tin dung khéc; va

- Céc khoan thu theo cac Hop dong kinh t& dugc ky két giira Cong ty va dbi tac khac ma
Cong ty 1a ngudi thy hudng.

2) Khoén vay cac ca nhan: Chi tiét theo timg hop dong vay véi thoi han tir 01 thang dén 12
thang, 13i suit 12% va muc dich vay 1a @ bb sung vén luu dong.

3) Khu d6 thj bic Song Tréi: 1a sé tién g6p v6n @& thuc hién dy 4n Khu d6 thi tai huyén Hoanh
B9, tinh Quéng Ninh theo Quy hoach va thiét ké da duoc Uy Ban Nhén dén (UBND) tinh
Quang Ninh phé duyét tai Quyét dinh sb 1450/QD-UBND ngay 05/05/2004 va dugc chuyén
quyén sir dung 6 dat sau khi Cong ty hoan thanh c6ng viéc xay dung co s& k¥ thuit va c6 du
diéu kién dé chuyén nhuong.

“ Khu d6 thj Udng Bi: 14 s6 tién gép vén dé thuc hién du 4n diu tur xdy dung co s& ha ting
khu vén phong va khu dén cu d6 thi tai phudng Thanh Son, thi xa  Ubng Bi theo Quyét dinh
s6 3985/QD-UBND vé vic thu héi va tam giao ranh giGi dat thuc hién dy é4n ngay
21/05/2005 va Quyét dinh sb 2442/QD-UBND ngay 28/02/2012 vé viéc gia han thdi gian
thi hanh quyét dinh 3985/QD-UBND dén ngay 30/03/2012.

(%) Khu dit Kim N3 - DPong Anh — Ha Noi: 14 s tién g6p vbn @& thuc hién Dy 4n Pau tu xay ‘
dung cdng trinh hdn hop, dich vu va nha & tai xd Kim N3, Pong Anh, TP. Ha Nbi theo thda '
thun hop tac dau tr sé 10-03/TT-HTDT c4c bén thoa thudn cung nhau hgp tac chuyén dbi E
muc dich str dung ciia Khu dat 1 dién tich 1a 23.345m2 va Khu dit 2 dién tich 1a 13.000m2
thudc quyén sir dung hop phép ciia cdc bén trong lién doanh. Dy 4n dwgec UBND TP.Ha Noi
chip thuén vé nguyén tic dé Coéng ty 1ap du an chuyén ddi muc dich sir dung dat trén co s&
pht hop véi quy hoach chung ciia huyén Pong Anh va TP. Ha Noi sé 4417/UBND-CT ngay
06/06/2011.

(6) Bao gdm 2 khoan vay:

(6.1) Khoan vay theo hop ddng tin dung han mirc s§ 010/16/HDCV/104-9215 ngay 22/12/2016
v6i han mic tin dung: 840.000.000 ddng.

- Muc dich vay: Mua 01 xe ddu kéo Howo A7 6x4, model: XXX4257N3247N1B va 01
so mi romooc Cime thung theo hgp ddng kinh té s6:79/VIMID/TM/HPKT2016 gitta
Cong ty C phan Co gidi va xdy dung thanh Thing Long va Céng ty C5 phan Pau tu va
Phat trién may Viét Nam ngay 14/12/2016;

- Thoi gian vay: 72 thang;

- Lai suét vay cu thé theo ché d6 1i suét cua Ngén hang theo timg thoi ky;

- Tai sdn dam bao: Hop ddng thé chip 6 t6 hinh thanh tir vay von sé 040/16/HDTC/104-
9215.

(6.2) Khoan vay theo hop ddng cho vay s6 079/17/HDCV-9215 ngay 27/09/20147.

- Muc dich vay: Mua 01 xe 6 t6 Honda CRV 2.4L dé phuc vu muc dich di lai theo Hop
dong ban hang s6 N006/N00799/HLB2017 ngay 06/09/2017 giita Cong ty Cb phan Co
gidi va Xdy dung Thing Long va cong ty Cb phan O t6 Long Bién;

- Thoi gian vay: 72 thang tir ngay tlep theo ngay giai ngén 1an dau tién;

- Lai suét vay cu thé theo timg Khé wéc nhéan no;

- Tai san dam bao: Hop ddng thé chip 6 t6 hinh thanh tir vay vén s6 061/17/HPTC-9215
ngdy 27/09/2017.
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CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh

= S6 138, Dufmg Pham Vian Déng,

Xuan Dinh, Bac Tir Liém, Ha Noi

két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc thuyét minh nay la by phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

16. CHI PHi PHAI TRA

- Trich trude chi phi vao cdng trinh
+ Céng trinh cdu Pong Chéu
+ Céng trinh Quéc 16 4C
+ Cong trinh khu dé thi Uéng Bi
+ Céng trinh cdu Lac Trung

- Chi phi l3i vay c4 nhan

17.  PHAI TRA NGAN HAN KHAC

- Kinh phi c6ng doan
- Bao hiém x4 hoi
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac
+ Phdi tra cdc dji thi cong
+ Phdi tra Tong Céng ty Thang Long - CTCP
+ Phdi tra c6 tirc cho ¢é déng cd nhén
+ Phdi tra xudng bé tong
+ Phdi tra CBCNV tién dit coc thir viéc
+ Phadi tra tién thé chdp sir dung dién
+ Phdi tra tién thué TNCN tam tinh
+ Phdi tra dy dn cdc khu do thi Quang Ninh
+ Phdi tra khdc

18. DOANH THU CHUA THUC HIEN

Ngin han

- Doanh thu cho thué dia diém

Dai han

- Doanh thu cho thué dia diém

- Céc khoan doanh thu chua thuc hién khac

31/12/2017
VND

01/01/2017
VND

14.590.722.164
4.010.028.182
9.080.693.982
1.500.000.000

3.654.564.000

3.919.456.891

1.500.000.000
2.419.456.891
3.094.065.333

18.245.286.164

7.013.522.224

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
992.640.103 1.053.432.103

21.797.647.387
2.262.016.986
11.053.970.706
2.065.000.000
777.726.349
562.561.615
63.215.742
50.335.738
4.882.076.651
80.743.600

1.434.911.960
21.928.220.446
4.859.134.719
11.053.970.706
1.347.368.000
777.726.349
452.484.600
63.215.742
122.651.711
3.023.848.004
227.820.615

22.790.287.490

24.416.564.509

31/12/2017 01/01/2017

VND VND
30.909.090 185.818.180
30.909.090 185.818.180

6.143.040.905
3.143.040.905
3.000.000.000

3.545.263.676
3.545.263.676

6.173.949.995

3.731.081.856
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CONG TY CO PHAN CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG
So 138, Pudng Pham Vin Pong, Xuén Dinh, Bic Tur Liém, Ha Nbi

J /

f

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwgc doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

19. VON CHU SO HU'U

19.1 BANG POI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU SO HU'U

01/01/2016

- Lai trong nim

- Phéan phéi loi nhuén
+ Chia c6 tirc ndm trueée
+ Trich cdc quy thugc vén chii sé hitu
+ Trich quy khen thuong phuc loi

31/12/2016
01/01/2017

- Lai trong ndm

- Phan phdi lgi nhuén
+ Chia c6 tirc ndm truede
+ Trich cdc quy thudc von chii sé hitu
+ Trich quy khen thuong phiic loi

31/12/2017

Vén diu tw

cua chu sé hiru

VND

Thing du vén

R A
cO phan

VND

Quy dau tw
phat trién

VND

Logi nhuin

sau thué

chwra phén phéi
VND

Tong cong

VND

41.300.000.000

109.210.000

5.190.221.941

67.493.558

67.493.558

1.850.345.116

2.194.943.766
(1.850.345.116)
(1.715.358.000)
(67.493.558)
(67.493.558)

48.449.777.057

2.194.943.766
(1.782.851.558)
(1.715.358.000)

(67.493.558)

41.300.000.000

109.210.000

5.257.715.499

2.194.943.766

48.861.869.265

41.300.000.000

109.210.000

5.257.715.499

64.971.883

64.971.883

2.194.943.766

2.498.204.358
(2.194.943.766)
(2.065.000.000)
(64.971.883)
(64.971.883)

48.861.869.265

2.498.204.358
(2.129.971.883)
(2.065.000.000)

(64.971.883)

41.300.000.000

109.210.000

5.322.687.382

2.498.204.358

49.230.101.740

i =_j
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BAO CAO TAI CHINH
) Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2017

CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG
S6 138, Budng Pham Vin Dong,
Xuén Pinh, Béc Tir Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

19.  VON CHU SO HU'U (TIEP)

19.2 CHITIET VON PAU TU CUA CHU SO HUU

31/12/2017 01/01/2017

Gia tri Ty 1€ Gia tri Ty 1€

VND % VND %
- Téng Cong ty Thang Long - CTCP - 0,0% 7.359.800.000 17,8%
- Ong Vii Binh Hop 2.424.200.000  5,9% 2.424.200.000 5,9%
- Trdn Van Ké 2.300.000.000  5,6% 600.000.000 1,5%
- Pham Xuén Kiém 3.275.780.000  7,9% 1.020.380.000  2,5%
- Vii Thanh Tuén 8.907.800.000 21,6% 1.548.000.000  3,7%

24.392.220.000  59,1%  28.347.620.000 68,6%
41.300.000.000 100%  41.300.000.000 100%

- Vén gbp cuia céc ddi tugng khéc

193 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI CO TUC, CHIA

LQI NHUAN

Vén diu tu ciia chii s& hiru
Vén gbép diu nam

Vén gép ting trong nam
Vén g6p cubi ndm

Cb tirc da chia trong nim

Nim 2017
VND

Nim 2016
VND

41.300.000.000

41.300.000.000
2.065.000.000

41.300.000.000

41.300.000.000
1.715.358.000

194 CO PHIEU
31/12/2017 01/01/2017
Cp CP
S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 4.130.000 4.130.000
S6 lwong ¢ phiéu da ban ra cong ching 4.130.000 4.130.000
+ C6 phiéu phé théng 4.130.000 4.130.000
+ C6 phiéu wu ddi - -
S6 lugng cb phiéu dang Iwu hanh 4.130.000 4.130.000
+ Co phiéu phd thong 4.130.000 4.130.000
+ C6 phiéu wu ddi - -
* Ménh gid cé phiéu (VND/C6 phiéu) 10.000 10.000
195 CACQUY
31/12/2017 01/01/2017
VND VND

Quy dAu tu phat trién

5.322.687.382

5.257.715.499
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CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG

S6 138, Budng Pham Vin Déng,
Xuéan Pinh, Bac Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh

két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la by phdn hop thanh va cdn dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

20. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu
- Doanh thu cung cip dich vu
+ Dich vu dién
+ Cho thué nha xuwdng
- Doanh thu hop ddng xay dung

Doanh thu véi cic bén lién quan (¥)
+ Tdng Céng ty Thing Long - CTCP
*+ Cong ty CP Co gi6i Dau tu va Xay dung
Thang Long

Nim 2017
VND

Niam 2016
VND

172.441.363.230

14.711.834.073
10.716.335.078
3.995.498.995

157.729.529.157

99.002.671.567
15.259.420.101
11.310.728.050

3.948.692.051
83.743.251.466

172.441.363.230

99.002.671.567

14.454.120.377
3.045.210.507

11.354.364.414

(*) Doanh thu véi c4c bén lién quan phét sinh tir ngay 01/01/2017 dén ngay 09/01/2017, ké tir
ngay 09/01/2017 céc Cong ty ndy khong con 1a bén lién quan cua Coéng ty do Tong Cong ty
Thang Long — CTCP da chuyén nhugng toan bd cb phin tai Cong ty cho céc cb dong khéc.

21. GIA VON HANG BAN

- Gid vdn céng trinh xay dung
- Gia vbn cung cép dich vu dién ha thé
- Gié vbn hoat ddng cho thué tai san, khéc

22. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién giri, tién cho vay

23, CHI PHi TAI CHINH

- Chi phi 13 vay
- Chi phi tai chinh khac

Nam 2017
VND

Nim 2016
VND

133.797.837.992
10.696.607.825
3.198.281.931

63.774.794.841
11.162.981.915
454.825.804

147.692.727.748

75.392.602.560

Nim 2017 Nim 2016
VND VND
121.695.193 313.151.553
121.695.193 313.151.553
Nam 2017 Nam 2016
VND VND
9.072.717.144 9.036.496.209
118.100.000 81.146.000

9.190.817.144

9.117.642.209
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CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG

$6 138, Pudng Pham Van Déng,
Xuan Pinh, Bic Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh

két thuc ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la by phdn hgp thanh va can dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kem theo)

24.

25.

26.

27.

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nhéan vién quan ly

- Chi phi @ ding van phong

- Chi phi kh4u hao tai san c8 dinh
- Thué phi, 1¢ phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khéc

Nam 2017
VND

Nim 2016
VND

8.260.000.000
81.626.712
1.255.515.050
3.000.000
228.093.643
3.441.614.902

7.720.000.000
78.245.509
1.269.465.648
3.000.000
302.535.194
2.711.556.513

13.269.850.307

12.084.802.864

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén vét liéu

- Chi phi nhén cong

- Khiu hao tai san c dinh, bét dong san
dau tu

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi bang tién khac

THU NHAP KHAC

Thanh ly, nhugng ban TSCPD, vit tu
Thu nhép khac

CHI PHi KHAC

- Phat thué, 13 cham ndp

Nam 2017
VND

Nim 2016
VND

86.702.459.657
31.332.077.600
2.603.180.272

32.476.874.368
9.569.518.490

49.523.799.554
22.422.828.663
2.716.373.293

16.397.299.957
15.307.520.659

162.684.110.387

106.367.822.126

Niam 2017 Nam 2016
VND VND
752.935.182 -
- 759.309.065
752.935.182 759.309.065
Nim 2017 Nim 2016
VND VND
39.842.958 730.872.937
39.842.958 730.872.937
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CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG BAO CAO TAI CHINH

S6 138, Duong Pham Vin Dong,

Cho ndm tai chinh

Xuan Dinh, Bic Tir Liém, Ha Noi két thic ngdy 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cac thuyet minh nay la bé phan hop thanh va cén dwoc doc dong thoi vdi Bdo cdo tai chinh kém theo)

28. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nam 2017 Nam 2016
VND VND
Téng lgi nhuin ké todn truée thué 3.122.755.448  2.749.211.615
Cac khoan chi phi khéng dwgc khiu trir - =
Trir cdc khodn thu nhip khéng chiu thué - 504.776.281
Téng thu nhip chiu thué trong niim 3.122.755.448  2.244.435.334
Thué suét 20% 20%
Thué TNDN phai tra uéc tinh 624.551.090 448.887.067
Chi phi thué "I‘NDN phai ndp theo Bién ban ) 105.380.782
thanh tra thué
Chi phi thué TNDN hién hanh 624.551.090 554.267.849
29.  LAI CO BAN TREN CO PHIEU
29.1  LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Nim 2017 Nim 2016
Loi nhugn phan bd cho cb déng s hiru ¢cd phiéu phd 2.498.204.358 2.194.943.766
thong (VND)
S6 binh quén gia quyén ciia ¢6 phiéu dang Iwu hanh 4.130.000 4.130.000
trong nam (CP) ’
Lai co ban trén c6 phiéu (VND/CP) 605 531
29.2  LQINHUAN THUAN THUQC VE CO PONG SO HU'U CO PHIEU PHO THONG
Nim 2017 Nim 2016
VND VND
Loi nhuan thun trong nim 2.498.204.358 2.194.943.766

29.3 SO CO PHIEU BINH QUAN GIA QUYEN GIA QUYEN PANG LUU HANH

Nim 2017 Niam 2016

CP CP

C phiéu phd thong da phat hanh dAu nim 4.130.000 4.130.000
C4 phiéu phd théng d4 phét hanh trong nim - y
Tong s6 ¢d phiéu binh quin gia quyén dang luu 4.130.000 4.130.000

hanh tai thoi diém cudi nim
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CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG
S6 138, DBudng Pham Van Ddng,
Xuén Pinh, Bic Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
) Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va cdn dugc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

30.

s

LAI SUY GIAM TR}‘«:N CO PHIEU

Ban Téng Gidm dbc Cong ty danh gia trong thoi gian tlep theo khong c6 sy tic dong cua
cac cong cu ¢b thé chuyén thanh cb phleu pha lodng gia trj c¢b phiéu. Do d6, 1ai suy giam
trén c6 phiéu bang véi 14i co ban trén cb phiéu.

CONG CU TAI CHINH
QUAN LY RUI RO VON

Cong ty quén tri ngudn von nhim dam bao rang Cong ty co6 thé vira hoat dong lién tyc vira
t6i da hoa loi ich cua cac cb dong thong qua t6i wru héa sb du ngudn vén va cong no.

Céu tric vén cua Cong ty gE)m c6 cac khoan ng phai tra (bao gdm cac khoan vay, ng nhu
da trinh bay tai Bang cén d6i ké toan), phan vén thudc s& hiru cia cic cd dong cia Cong ty
(bao gdm vén g6p, cac quy du trix va lgi nhuén sau thué chua phén phéi).

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Chi tiét c4c chinh sach ké toan chu yéu va céc phuong phap ma Céng ty ap dung (bao gdm
cée tiéu chi & ghi nhan, co s& xac dinh gia trj va co s& ghi nhan céc khoan thu nhap va chi
phi) d6i véi ting loai tai san tai chinh, cdng no tai chinh va céng cu vbn dugc trinh bay tai
Thuyét minh s6 3.15 - Cong cu tai chinh.

31/12/2017 01/01/2017
VND VND

Tai san tai chinh
16.719.220.294
56.442.756.692

Tién va céc khoan twong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac

8.011.164.080
33.936.470.531

Cong 73.161.976.986 41.947.634.611
31/12/2017 01/01/2017
VND VND

No' phai tra tai chinh

Vay va ng

Phai trd nguoi ban va phai tra khac

Chi phi phai tra
Cong

Trang thai rong

202.762.661.551
60.490.466.367
18.245.286.164

168.184.389.859
45.992.960.735
7.013.522.224

281.498.414.082

221.190.872.818

(208.336.437.096)

(179.243.238.207)
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CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG BAO CAO TAI CHINH
S6 138, Budng Pham Vin Déng, ~ Cho ndm tai chinh
Xuén Pinh, Bic Tir Liém, Ha Noi két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bp phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

31.

CONG CU TAI CHINH (TIEP)

CAC LOAI CONG CU TAI CHINH

Cong ty chua danh gié gia tri hop ly cta tai san tai chinh va cdng ng tai chinh tai ngay két
thic ky ké toan do Thong tu 210/2009/TT-BTC (Théng tu 210) ngay 06/11/2009 ciia Bo
Tai chinh vé huéng dan 4p dung Chuin muc ké toan qudc té v trinh bay Bao céo tai chinh
va thuyét minh thong t1n db6i voi cdng cu tai chinh ciing nhu c4c quy dinh hién hanh chua
¢4 huéng dan cu thé vé vigc x4c dinh gid trj hop 1y ctia c4c tai san tai chinh va cong ng tai
chinh. Théng tur 210 yéu ciu ap dung Chuin muyc béo céo tai chinh Quéc té v& viéc trinh
bay béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin di v&i cong cu tai chinh nhung khéng dua
ra huéng dan twong duong cho viéc ddnh g1a va ghi nhén cong cu tai ch1nh bao gdm ca ap
dung gi4 trj hop ly, nhim phi hop véi Chuin muc béo céo tai chinh Quéc té.

QUAN LY RUI RO TAI CHIiNH

Rui ro tai chinh bao gdm ri ro thi trudng (bao gom rii ro ty gid, rii ro 1ai sudt va riii ro vé
gid), rui ro tin dung, rii ro thanh khoan. Ban Tong Giam dbc chiju trach nhiém chung dbi
v6i viée thiét 1ap va van hanh céc chinh séch nhim kidm soét rii ro (phat hién, ngan ngtra
va han ché anh huong cua céc rui ro. Muc tiéu cua viéc quéan ly ru1 ro thi trudng la quéan ly
va kiém soét rui ro trong giéi han chép nhéan dugc trong khi van t6i da ho4 loi nhu4n.

RUI RO THI TRUONG

Hoat dong klnh doanh ctia Cong ty s& chii yéu chiju rai ro khi ¢6 sy thay @i vé ty gia héi
doai va 14i suét.

Quan ly rii ro ty gid

Cong ty khong thuc hién céc giao dich c6 gbc ngoai t&. Theo do, Cong ty s€ khong chiu rui
ro khi ¢ bién dong vé ty gia.

Quan ly rui ro 1di suat

Cong ty chiu rii ro 1ai suét trong yéu phét sinh tir cac khoan vay ch1u 13i suat da dugc ky
Kkét. Cong ty chiu rui ro i suit khi Cong ty vay von theo 13i suit tha ndi va 14i suit cb
dinh. Cong ty quan ly rui ro 13i suat bang phuong phép phan tich tinh hinh thi truong dé c6
duoc cac 1ai suét ¢6 loi nhat va van nim trong giGi han quan ly rui ro ciia minh. Ngoai ra,
rtii ro do thay dbi 1ai suét tai ngdy 14p bdo céo 1a khong dang ké.

RUI RO TiN DUNG

Rui ro tin dung 1a rii ro ma mdt bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hogc hop dong
khéch hang khoéng thuc hién c4c nghia vu ciia minh, dn dén tdn that vé tai chinh. Cong ty
quén ly rui ro tin dung tir cdc hoat d6ng san xuét kinh doanh ciia minh (chu yeu b vé6i cac
khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ciia minh bao gdm tién giri ngan
hang, cac khoan d4u tu ngén han va cac cong cu tai chinh khéc.

Tién giri ngdn hang
Phén 16n tién gui ngén hang cta Cong ty dugc gii tai cac ngan hang 16n, c6 uy tin & Viét

Nam. Céng ty nhan thiy muc do tap trung rii ro tin dung dbi véi tién gui ngén hang la
thép.
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CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG
S 138, DBuong Pham Vian Pdng,
Xuén Pinh, Bic Tir Liém, Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH
) Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hgp thanh va can dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

31.

CONG CU TAI CHiNH (TIEP)

RUI RO TIN DUNG (TIEP)
Phai thu khdch hang va phdi thu khdc

M d6 rui ro tin dung ciia Céng ty bj anh hudng chi yéu boi cac dic diém riéng biét cla
tirng khach hang.

Cong ty s& 1ap dy phong giam gia trj dé phan anh mtc d§ thiét hai uéc tinh bi v6i phai
thu khich hang, phai thu khéc va khoan dau tu. Thanh phin chinh ciia khoan dy phong
gidm gi4 nay 1a khoan 15 cu thé ¢6 lién _quan dén mirc d6 thiét hai 16n cu thé déi véi ting
khach hang va muc d6 thiét hai tdng thé ciia cic nhém tai san tai chinh tuong ty, dugc xéc
dinh khi c4c rii ro nay c6 thé da xay ra nhung chua thyc hién. Mitc d9 thiét hai tbng thé
duge xac dinh dya trén dnh gia cia Ban Téng Giam dbc Cong ty trén co s& phén tich cic
thong tin sin c6 lién quan.

Cdc khodn déu tw

Cong ty giéi han mic dd rui ro tin dung bang cach chi ddu tu, cho vay véi cac chimng
khoan c¢6 tinh thanh khoan va véi cac dbi tac c6 mire d6 tin nhiém cao. Ban Piéu hanh chu
ddng gidm st rui ro tin dung va khong ky vong cac dbi tac s& khong thuc hién duoc céc
nghia vu cia ho.

Cdc tai san tai chinh khong qua han ciing nhw khéng bj suy giam gid tri

Tién giri ngén hang khong qué han va khong bj suy giam gié trj 1a cdc khodn tién giri cia Ngan
hang c6 xép hang tin nhiém cao & Viét Nam. Cac khoan phai thu khéch hang va phai thu khéc
khong qué han ciing khong bi giam gid cht yéu 12 tir cac cong ty c6 qud trinh thanh toan tdt
cho Cong ty.

Tai san tai chinh qud han va/hodc suy giam gid tri

Gié tri ghi sb ctia khoan phai thu khach hang xac dinh 1a c6 suy giam gia trj va sy ting giam
cua dy phong giam gia tri lién quan nhu sau:

Gi4 trj ghi sd
Téng gop

Trir: Dy phong giam gia tri

Dy phong giam gia tri

S6 du du ndm
Du phong tang

S6 du cudi ky

31/12/2017
: VND

01/01/2017
VND

5.786.428.468
(5.786.428.468)

5.786.428.468
(5.786.428.468)

(5.786.428.468)

(5.786.428.468)

(5.786.428.468)

(5.786.428.468)
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CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG BAO CAO TAI CHINH
S 138, DBuong Pham Vian Déng, ~ Cho ndm tai chinh
Xuén Pinh, Bic Tir Liém, Ha Noi két thiic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va cdn dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

31.

CONG CU TAI CHINH (TIEP)

QUAN LY RUI RO THANH KHOAN

Muc dich quan ly rii ro thanh khoan nhim dam bao du ngudn vbn dé dap tng céc nghia
vu tai chinh hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan cling duge Cong ty quéan ly
nhim dam bao mirc phu trdi glua cdng ng dén han va tai san dén han trong ky & mtc c6
thé duoc kidm soat dbi véi sb vén ma Cong ty tin rang co thé tao ra trong ky d6. Chinh
sach ciia Céng ty 1a theo di thudng xuyén cac yéu cau vé thanh khoan hién tai va dy kién
trong tuong lai nhdm dam bao Cong ty duy tri di mirc dy phong tién mat, cac khoan vay
va di von ma céc chu s¢ hitu cam két gbp nham dap {mg cac quy dinh v& tinh thanh khoan
ngin han va dai han hon.

Bang dudi ddy trinh bay chi tiét cac khoan n¢ phai tra tai chinh theo thoi han thanh toén.
S6 liéu dugce trinh bay dya trén dong tlen chua chiét khiu cta cong no tai chinh tinh theo
ngay sém nhit ma Cong ty phai tra bao gdbm gbc va i (néu co).

Du6i 1 nim Tir 1-5 nim Toéng
VND VND VND
31/12/2017
Vay va ng ngén han 92.304.369.297  110.458.292.254 202.762.661.551
Phai trd ngudi ban va phaitra  60.490.466.367 - 60.490.466.367
khéac
Chi phi phai tra 18.245.286.164 - 18.245.286.164
Cong 171.040.121.828  110.458.292.254 281.498.414.082
01/01/2017
Vay va ng ngén han 89.895.614.397 78.288.775.462  168.184.389.859
Phai trd ngudi ban va phaitra  45.992.960.735 - 45.992.960.735
khéc
Chi phi phai tra 7.013.522.224 - 7.013.522.224
Cong 142.902.097.356 78.288.775.462 221.190.872.818

Bang sau ddy trinh bay chi tiét mic dédo han cho tai san tai chinh phi phai sinh. S& ligu
dugc 1ap trén co s& mitc dédo han theo hop ddng chwa chiét khiu cua tai san tai chinh gbm
goc va lai tir c4c tai san d6 (néu c6). Viéce trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh
1a cén thiét d& hiu dugc viée quan ly rii ro thanh khoan ctia Céng ty khi tinh thanh khoan
dugc quan ly trén co sé cong ng va tai san thuén.
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CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG
S6 138, Duémg Pham Van Pong,

Xuén Pinh, Bac Tir Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

, (Cadc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwgce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

BAO CAO TAI CHINH
) Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2017

3. CONG CU TAI CHINH (TIEP)

QUAN LY RUI RO THANH KHOAN (TIEP)

Duéi 1 nim Tir 1-5 ndm Tong
VND VND VND
' 31/12/2017
_ Tién va cdc khoan tuong 16.719.220.294 - 16.719.220.294
; duong tién
-« Phai thu khach hang va phai 56.442.756.692 - 56.442.756.692
thu khéc
' Cong 73.161.976.986 - 73.161.976.986
01/01/2017
- Tién va céc khoan tuong 8.011.164.080 - 8.011.164.080
duong tién
Phai thu khéch hang va phai 33.936.470.531 - 33.936.470.531
= thu khéac
i Cong 41.947.634.611 - 41.947.634.611
= 32. THONG TIN KHAC

321 THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

Ko a 7o ’ A .n
- Moi quan hé véi cdc bén lién quan

STT Bén lién quan Moi quan hé

= 1 Tdéng Cong ty Xay dung Thing Long Cb dong 16n cua Cong ty

2 Cong ty CP Ciu 5 Thang Long Thanh vién ctia Téng Cong ty
3 Cong ty CP Xay dung s6 2 Thang Long Thanh vién ctia Téng Cong ty
_ 4 Cong ty CP Xay dung s 8 Thiang Long Thanh vién ctia Téng Cong ty
— 5 Cong ty CP Xay dung s6 9 Thing Long ‘Thanh vién ctia Téng Cong ty
6 Cong ty CP Co gi6i Pau tu va Xy dung Thing Cong ty lién doanh ctia Cong ty
j Long ) )
- 7 Cong ty CP Xay dung so 12 Thang Long Thanh vién ctia Tong Cong ty

r 8 Céng ty CP Cau 11 Thing Long
9 Nha hang CG6 Cong ty lién doanh cuia Cong ty
10 Cong ty CP Thi nghiém va X4y dung Thiang Long  Thanh vién ctia Téng Cong ty

Thanh vién ctia Téng Cong ty

11 Cong ty CP X4y dung sb 18 Thing Long Thanh vién ctia Téng Cong ty
Sé dw véi cdc bén lién quan
- 31/12/2017 01/01/2017
VND VND

S6 du tam ung

- Ong Nguy&n Pham Ha

- Ong Chu Vin Hau

7.826.814.837

4.971.284.485
2.855.530.352

7.241.164.749

5.603.611.645
1.637.553.104
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CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG

BAO CAO TAI CHINH

S6 138, Budng Pham Vin Déng, Cho ndm tai chinh

Xuén Dinh, Bic Tir Liém, Ha Noi

két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

32.

32.1

32.2

THONG TIN KHAC (TIEP)

THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Thu nhdp cia HPOT v Ban Téng Gidm dic

Nam 2017 Nam 2016
VND VND
Thu nhép ciia HPQT va Ban Tong Giam dbc 1.582.420.022 2.302.249.046

THONG TIN VE HQP PONG THUE PAT

Hién nay, Céng ty c6 thuc hién ndp tién thué dit véi cac hop ddng sau:

Hop ddng thué sb: 418-245/DC-ND-HPTD ngay 03/11/1999 ky véi bén cho thué 1a
S& dia chinh nha d4t Ha Noi nay la S& Tai nguyén M6i truong thanh phé Ha Noi,
Cong ty C6 phan Co gidi Thing Long dugc thué mot khoanh dit tai xa Xuén Dinh,
huyén Tir Liém, Ha N§i vé6i dién tich 1a 504 m2 dé sir dung vao muc dich lam tru s&
co quan kinh doanh, thdi han thué 20 niam ké tir ngay 01/01/1996 dn ngay
01/01/2016, Cong ty dang lam thu tuc gia han thdi han thué.

Hop dong thué sb: 417-245/DC-ND-HDTD ngay 03/11/1999 ky véi bén cho thué 1a
S& dia chinh nha dit Ha Noi nay 12 S& Tai nguyén Méi truong thanh phb Ha Nbi,
Cong ty Cb phén Co gisi Thang Long dugc thué mot khoanh dét tai x4 Péng Ngac,
huyén Tir Liém, Ha Noi véi dién tich 14 2.047 m2 & sir dung vao muc dich lam kho
vét tu, thoi han thué 10 nam k& tir ngay 01/01/1996 dén ngay 01/01/2006, Cong ty
dang lam thu tyc gia han thoi han thué.

Hop ddng thué sb: 419-245/DC-ND-HDTD ngay 03/11/1999 ky véi bén cho thué 1a
S& dia chinh nha d4t Ha Nbi nay la S& Tai nguyén Mo6i truong thanh phé Ha Nai,
Cong ty Cb phén Co giéi Thing Long dugc thué mot khoanh dat tai xa Pong Ngac,
huyén Tir Liém, Ha Noi v6i dién tich 1a 1.224 m2 aé st dung vao muc dich lam tram
bién thé va bai dé vét lidu, thdi han thué 10 nam ké tir ngay 01/01/1996 dén ngay
01/01/2006, Cong ty dang lam thu tuc gia han thoi han thué.

Hop ddng thué sb: 420-245/DC-ND-HDTD ngay 03/11/1999 ky véi bén cho thué la
S& dia chinh nha dit Ha Noi nay 1a S¢ Tai nguyén Mbi truong thanh phb Ha Noi,
Cong ty Cb phén Co gidi Thing Long dugc thué mot khoanh dt tai xa Pong Ngac,
huyén Tir Liém, Ha Noi v6i dién tich 1a 812 m2 daé sir dung vao muc dich lam tram
bién thé, thoi han thué 10 nam ké tir ngdy 01/01/1996 dén ngay 01/01/2006, Cong ty
dang lam thu tuc gia han thoi han thué.

Hop dong thué sb: 421-245/DC-ND-HPTD ngay 03/11/1999 ky véi bén cho thué 14
S& dia chinh nha dit Ha Noi nay 1a S& Tai nguyén MOoi truong thanh phd Ha Ngi,
Céng ty Cd phan Co gi¢i Thing Long dugc thué mot khoanh dt tai xa Pong Ngac,
huyén Tur Liém, Ha N¢i véi dién tich 1a 17.415 m2 dé su dung vao myc dich lam
Xudng san xuét, thoi han thué 20 nam k& tr ngay 01/01/1996 dén ngay 01/01/2016 sb
tién thué dat dugc thanh toan hang ndm theo théng bao cua Chi Cuc thué huyén Tir
Liém, tién thué dt dugc thay ddi khi Nha nuéc hoic UBND thanh phé Ha Noi c6
Quyét dinh thay dbi khung gi4 dét trén dia ban, nim 2016 Cong ty dang lam thu tuc
gia han thoi han thué.
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CONG TY CP CO GIOI VA XAY DUNG THANG LONG BAO CAO TAI CHINH
S6 138, Dudng Pham Vin Dong, ) Cho nim tai chinh
Xuén Pinh, Bic Tir Liém, Ha Noi két thuc ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

32.

32.2

32.3

32.4

THONG TIN KHAC (TIEP)
THONG TIN VE HOP PONG THUE PAT (TIEP)

« Hop ddng thué sb: 61-2004/TNMTND-HDTDTN ngay 05/07/2004 ky véi bén cho
thué 14 S& Tai nguyén Moi truong thanh phd Ha Noi, Cong ty C6 phan Co giéi Thiang
Long dugc thué mot khoanh dét tai xa Kim N3, huyén Péng Anh, Ha Noi véi dién
tich 1 13.971 m2 dé sir dung vao muc dich lam xudng san xuit bé tong va két cdu
thép, thdi han thué 30 nam ké tir ngay 24/5/2004 dén ngay 24/5/2034 s tién thué dat
duoc thanh toan hang nim theo thong béo cta Chi Cuc thué huyén Pong Anh, tién
thué dit dugc thay déi khi Nha nuée hoic UBND thanh phd Ha N6i c6 Quyét dinh
thay dbi khung gia dét trén dia ban.

THONG TIN HOAT PONG LIEN TUC

Khéng c6 bét ky sur kién nao gdy ra sy nghi ngd vé kha ning hoat dong lién tuc va Cong ty
khong c6 y dinh ciing nhu budc phai ngirng hoat ddng, hodc phai thu hep déng ké quy mo
hoat dong ctia minh.
SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 13 sb lidu theo Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2016 cua Cong ty da dugc kiém toan.

4/ sl

AT

Nguyén Huy Hung Ta Thi Nhan Pham Xuan Kiem
Nguwai 1ap bieu Ké toan truéng Téng Giam dbc

Ha Noi, ngay 27 thang 03 nam 2018




